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1. MO PAU

1.1. Ly do, sw can thiét Iap quy hoach

Thuc hién Chuong trinh hanh dong sé 30-CTr/TU ngay 23/02/2022 cua Tinh
uy Khanh Hoa vé viéc thuc hién Nghi quyét sé 09-NQ/TW, ngay 28/01/2022 cua Bo
Chinh tri vé xay dung, phét trién tinh Khanh Hoa dén nam 2030, tim nhin dén nim
2045; Trong d6, dinh huéng dén nam 2025 phan dau phu kin quy hoach phan khu
xay dung, phan khu db thi trén dja ban tinh. Hién nay, D6 an diéu chinh Quy hoach
chung thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa dén nim 2040 d3 dwuoc Tha tuéng
Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh s6 259/QD-TTg ngay 31/3/2024, can trién khai
viéc lap cac dd an quy hoach phan khu dé cu thé héa cac dinh hudng phét trién cua
d6 an quy hoach chung.

Phuong Nam Nha Trang duoc hinh thanh tir viéc sap nhap Phuong Phude Hai,
Phuong Phude Long, Phudong Vinh Trudng, X4 Vinh Théi, X4 Phudc Pong. Trong
bdi canh sap xép lai don vi hanh chinh va trién khai cac dinh hudng phat trién méi
theo quy hoach cap trén, viéc 1ap Quy hoach phan khu 1a y&u ciu mang tinh cap bach,
nham kip thoi cap nhat cac thay doi vé dia gidi, ha tang va dinh huéng phét trin; tao
co sO phap ly day du, thong nhét cho cong tac quan 1y va dau tu xdy dung trong giai
doan tlep theo, la tién dé quan trong dé to chirc khong gian phat trién, khai thac hiéu
qua tiém nang dat dai, ha ting, gop phan thuc hién cac muc tiéu phat trién kinh té —
xa hoi trong thoi ky maoi.

Khu vuc doc hai bén dudng tir ngd ba Bong Bo di Trang E — Québc Lo 1A 1a khu
vuc ctira ngd phia Tay cua phuong Nam Nha Trang, két néi tir duong bo Cao toc vé
phia trung tdm. Trudc day, khu vuc da c6 Db an Biéu chinh ma rong quy hoach chi
tiét xay dung (ty 1& 1/2000) khu vuc doc hai bén dudng tir ngd ba Bong Bo di Trang
E, Quéc 16 1A di qua x3 Sudi Tan, Sudi Cat (dwoc UBND tinh Khanh Hoa phé
wduyét tai Quyét dinh s6 3312/QD-UBND ngay 28/12/2012). Qua hon 10 nam trién
khai thuc hién, dén nay dd &n tén tai mot sé ndi dung khéng con phu hop vé thuc
trang, muc tiéu, chi tiéu phat trién, chi tiéu va mé hinh t6 chuc khong gian trong thoi
ky mai, doi hoi phai ra soat, diéu chinh dé bao d¢am tinh kha thi va hiéu qua trong
thuc hién.

Do d6, viéc ra soat, diéu chinh Quy hoach phan khu ty I& 1/2000 trong giai doan
hién nay Ia can thiét. Do an Quy hoach phan khu cu thé héa céc dinh hudng phat
trién ciia Quy hoach chung, 1a co so phap ly dé lap quy hoach chi tiét, trién khai cac
du 4n dau tu, thu hut nguon luc x& hoi hoa va bd tri cac cong trinh ha tang thiét yéu,
gop phan nang cao chat luong khong gian song, cai thién diéu kién ha tang va phat
trién kinh té — x& hoi bén viing.
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1.2. Co s6, can ctr 1ap quy hoach

1.2.1. Cac can ctr phép ly
a. Luat, Nghi dinh, Théng tw hwéng din

Luat Quy hoach do thi va pﬁng thon sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024; Luat
sia doi , bo sung mot so dieu cua luat Quy hoach d6 thi va ndng thon so
144/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Nghi dinh s6 27/2019/ND-CP ngay 13/3/2019 ciaa Chinh phu quy dinh chi tiét
mot so dieu cua Luat Po dac va ban do; Nghi dinh so 136/2021/ND-CP cua Chinh

phu: Sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh So 27/2019/ND-CP ngay 13 thang
3 nam 2019 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot sé diéu cta Luat Do dac va ban do;

Nghi dinh ) 05/2025/NDb-CP ngay 06/01/2025 cua Chinh phua vé Sira d6i, bd
sung mot so dieu cua Nghi dinh so 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu caa luat bao vé moi truong;

Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu Quy dinh Ve
phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap
trong linh vuc quy hoach d6 thi va ndng thén;

Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 caa Chinh pha Quy dinh chi tiét
mot so dicu cua Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon;

Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo Xay dung vé QCVN
01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung;

_ Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua Bo Xay dung vé viéc hudng
dan mot so6 ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung céng trinh;

Thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua Bo Xay dung vé viéc ban
hanh dinh muc xay dung;

Thong tu s 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung vé Quy dinh
chi tiet mot so dieu cua Luat Quy hoach d6 thi va ndng thén.

b. Nghi quyét

Nghi quyét s6 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025 ciia Quoc hdi vé sap xép don vi

hanh chinh cap tinh;

~ Nghi quyet s0 76/2025/UBTVQH15 ngay 14/4/2025 cia Uy ban Thuong vy
Quoc hoi vé viéc sap xép don vi hanh chinh nam 2025;

~Nghi quyét s6 1667/NQ-UBTVQH15 ngdy 16/6/2025 cua Uy ban Thuong vy
Quoc hdi ve viéc sap xeép cac don vi hanh chinh cap xa cua tinh Khanh Hoa nam
2025;

Nghi quyét s6 66. 1/2025/NQ-CP ngay 18/7/2025 caa Chinh phii vé Quy dinh
xtr 1y khé khan, vueéng mac vé viéc 1ap mai, diéu chinh va phé duyét quy hoach phan
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khu ddi véi khu vuc hinh thanh d6 thi khi thuc hién sap xép don vi hanh chinh cac
cap va to chuc chinh quyén dia phuong 02 cap;

c. Quyét dinh cia Thi twéng Chinh phi, B nganh, dia phwong

Quyét dinh sé 318/QDP-TTg ngay 29/3/2023 cua Thu twsng Chinh pha phé
duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thai ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Quyét dinh s6 259/QP-TTg ngay 31/3/2024 cua Thu twéng Chinh phu ve viée
phé duyét do &n biéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040;

Quyét dinh s6 611/QDP-TTg ngay 08/7/2024 cua Thu twdng Chinh phu vé viec
phé duyét quy hoach bao vé méi triedng qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén
nam 2050;

Quyét dinh s6 1626/QP-TTg ngay 15/12/2023 cua Thi twdng Chinh phu vé
viéc phé duyét quy hoach tham do, khai thac, g:hé bien va sir dung cac loai khoang
san lam vat liéu xay dung thoi ky 2021-2023, tim nhin dén nim 2025;

Quyét dinh sé 3312/QP-UBND ngay 28/12/2012 cia UBND tinh Khanh Hoa
vé viéc phé duyét P an Piéu chinh ma rong quy hoach chi tiét xay dung (ty 18
1/2000) khu vyc doc hai bén dwong tir ngd ba Pong Bo di Trang E, Quéc 16 1A di
qua xa Sudi Tan, Sudi Cat - huyén Cam Lam, x4 Phwéc Dong - thanh ph Nha Trang;

Quyét dinh s6 1141/QD-UBND ngay 26/4/2018 ciia UBND tinh Khanh Hoa vé
viéc phé duyét quy hoach tuyén dwong Tinh 16 3 thuéc dd an Piéu chinh mé rong
Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Khu vuc doc hai bén dwong tir nga ba Pong Bo
di Trang E - Qudc 16 1A, thanh phd Nha Trang va huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa;

Quyét dinh s6 07/2024/QP-UBND ngay 11/4/2024 cia UBND tinh Khanh Hoa
vé Ban hanh Quy dinh mot sé noi dung vé quan Iy quy hoach dd thi va néng thon
trén dia ban tinh Khanh Hoa;

Quyét dinh s6 1987/QP-UBND ngay 31/7/2024 caa UBND tinh Khanh Hoa vé
phé duyét Khu vuc quy hoach tham do, khai thac va sir dung khoang san tinh Khanh
Hoa thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

Quyét dinh s6 2747/QP-UBND ngay 24/10/2024 cia UBND tinh Khéanh Hoa
vé viéc huy bo Quyét dinh sé 2056/QP-UBND ngay 18/7/2018 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach Diéu chinh mé rong quy hoach phan khu (ty 1é
1/2000) Khu virc doc hai bén dwong tir nga ba Pong Bo di Trang E - Qudc 16 1A,
thanh phé Nha Trang va huyén Cam Lam;

Cong van s6 12733/UBND-XDNP ngay 11/11/2024 cua UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc cha trwong cho phép l1ap d6 an diéu chinh quy hoach phan khu (ty 1é
1/2000) Khu vuc doc hai bén dwong tir ngd ba Bong Bo di Trang E - Quéc 16 1A,
thanh phé Nha Trang;
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Quyét dinh s6 1096/QP-UBND ngay 21/11/2024 cua UBND tinh Khanh Hoa
vé viéc giao nhiém vu té chic 1ap @6 an diéu chinh quy hoach phan khu (ty 1é 1/2000)
Khu vuc doc hai bén dwong tir ngd ba Dong Bo di Trang E - Qudc 16 1A, thanh phé
Nha Trang;

Quyét dinh sé 1677/QD-UBND ngay 19/6/2025 caa UBND tinh Khanh Hoa vé
viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach d6 an Biéu chinh Quy hoach phan khu ( ty Ié
1/2000) khu vuc hai bén duong tir ngd ba Dong Bo di Trang E — Quéc 16 1A, thanh
phd Nha Trang;

Quyét dinh s6 471/QB-UBND ngay 29/7/2025 caa UBND tinh Khanh Hoa vé
viéc Ve vige dieu chinh Quyét dinh 6 1677/QD-UBND ngay 19/6/2025 ciia UBND
tinh vé viéc phé duyét Nhiém vy Diéu chinh Quy hoach phan khu (ty 1¢ 1/2000) Khu
vuc doc hai bén duong tir ngd ba Bong Bo di Trang E — Quéc 16 1A:

Thong bao s6 2597/TB-UBND-HPTPD ngay 08/12/2025 caa Hoi dong tham
dinh cia UBND phuong Nam Nha Trang vé viéc Két luan caa Hoi dong tham dinh
Vé Viéc bao cao phuong an do an Diéu chinh Quy hoach phan khu (ty 18 1/2000) Khu
vuc doc hai bén duong tir ngd ba Pong Bo di Trang E — Qudc 16 1A.

1.2.2. Ngudn tai liéu, sé liéu, ban dé

Db an Piéu chinh quy hoach chung thanh ph Nha Trang, tinh Khanh Hoa dén
nam 2040 dugc Thu tudéng Chinh phu phé duyét;

C4c tai lidu, s6 lidu vé diéu kién ty nhién, kinh té - xa hoi do dia phuong va cac
co quan lién quan cung cap;

Céac quy hoach, du an lién quan;

Céc thong tin, tu liéu, sé liéu vé tu nhién, kinh té, x& hoi va céc tai liéu khac co
lién quan;

Ban do hanh chinh, dia chinh caa khu vuc nghién cau;

Ban d6 Khao sat dia hinh ty 1& 1/2.000 khu vuc lap quy hoach.

1.3. Vi tri, luan cw xac dinh pham vi quy hoach va quy mo dién tich lap quy
hoach:

1.3.1. Vi tri:

Vi tri khu vuc lap Diéq chinh Quy hoach phan khu (ty ¢ 1/2000) Khu vuc doc
hai bén duong tir ngd ba Pong Bo di Trang E — Quoc 16 1A tai phuong Nam Nha
Trang, tinh Khanh Hoa.
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BIEU CHINH QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 KHU VU'C DOC HAI BEN PUONG T NGA BA BONG BO BI TRANG E - QUOC LO 1A
SO PO V| TRI VA GIOTHAN KHU PAT

2’2
E
g

0 M UNER T SIHE LN

f—

Sor do vi tri khu viee 1dp quy hoach

1.3.2. Luan chieng vé pham vi ranh giéi va quy mé dién tich lap quy hoach:
a. Luan chieng vé pham vi quy hoach:

Theo sb 259/Qb-TTg ngay 31/3/2024 cua Thu twsng Chinh phu Vvé viéc phé
duyét do an bieu chinh Quy hoach chung thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa dén
nam 2040; khu vuc 1ap quy hoach thuoc phan khu 1 véi dién tich 810ha.

Ngay 21/11/2024, UBND tinh da c6 Quyét dinh s6 1096/QD-UBND vé viéc
giao nhiém vu to6 chuc 1ap do an dicu chinh quy hoach phén khu (ty 1€ 1/2000) Khu
vuc doc hai bén dwong tir ngd ba bong Bo di Trang E - Qudc 16 1A, thanh phd Nha
Trang.

Quyét dinh phé duyét nhiém vu s 1677/QD-UBND ngay 19/6/2025 cia UBND
tinh Khanh Hoa da xac dinh pham vi lap quy hoach la 752ha

b. Ranh giéi va quy mé dién tich lap quy hoach:

Pham vi ranh gioi toan bo khu vuc 1ap an diéu chinh quy hoach phan khu (ty 18
1/2000) Khu vuc doc hai bén dwong tir ngd ba Pong Bo di Trang E - Quéc 16 1A
c6 vi tri thuoc phuong Nam Nha Trang, c6 tong dién tich khoang 752,0ha; vi tri
duoc gidi han nhu sau:
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- Phia Dong: Gidp ranh gi¢i d6 4n Piéu chinh phan khu (ty 1& 1/2000) Khu dan
cu phia Bac Tinh 1 3, xa Phudc Dong — Vinh Thai;

- Phia Tay: Giap ranh gi6i xa Sudi Dau;

- Phia Nam: Giép ranh gi¢i ¢ an Piéu chinh Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000)
Khu dan cu Phuéc Dong;

- Phia Bic: Giap ranh gidi do an Piéu chinh Quy hoach phan khu (ty 18 1/2000)
Khu vuc nii1 Chin Khuc.

Bdn d6 ranh gici khu vue ldp quy hoach
Il. PHAN TiCH PANH GIA HIEN TRANG KHU VUC LAP QUY
HOACH

I1.1. Phén tich, danh gia diéu kién tw nhién
11.1.1. Pia hinh

Khu vuc quy hoach c6 dia hinh phuec tap, bao quanh la nui cao, khu vuc phét
trien doc Tinh 16 3 1a thung liing hep va dai khoang 3,8km.

- Khu vyc phia Bic: Suon nui chay doc sat duong, chd rong nhat khoang 450m.
Do do, da phﬁn dia hinh doc nhiéu tir Bac xuong Nam, do doc >15%, mot vai khu
vuc ¢o do doc 5-6%.
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- Khu vyuc phia Nam: Dija hinh bang phang hon, chd rong nhat khoang 650m,

do doc khoang 5%, doc dan ve phia Tay.
‘ -‘DQC theo chiéu dai dat khu vuc phia song Déng Bo 1a khu vuc thép nhét, cao

dan vé phia Tay va phia Dong.

11.1.2. Khi hau

Khu vuc ¢6 khi hau nhiét di néng am, chiu anh huang caa khi hau dai duwong
va do ddc diem dia hinh phan l6n la dai dat chay doc song Cai theo huéng Dong —
Tay, co vung nai an gt & phia Bic, Pong Bic va phia Nam, Tay Nam, tao hanh lang
hat gié mat va hoi am theo hudng Pong Nam va che chan khoi hudng gié khé néng

Tay Nam ciing nhu gi6 lanh va bdo tir huéng Pong Bac, nén mat mé, on hoa trong
ca nam. Khu vuc ¢0 vi tri nam ¢ vinh Kin it khi bi anh huong cua gid béo.
a. Nhiét d¢:

Nhiét do trung binh nam dao dong tir 26,3°C dén 27,4°C; nhiét d cao nhat
khoang thang 5-8 khoang 33-35°C, nhiét do thap nhat khoang thang 12-1 khoang
21-23°C.

b. Gid:

Khu vyc 1ap quy hoach chiu anh huong cua hai moa gi6 chinh déc trung cua
vung khi hau mién Trung, bao gom gi6 mua Bong Bac va gio mua Tay Nam, thoi
ludn phién theo chu ky mua trong nam.

- G16 mua Dong Bic: Bat dau tir thang 10 Qén thang 2 nam sau, chiu 4nh hudng
cua khoi khong khi lanh tir phuwong Bac tran xuong.

- Gi6 mua Tay Nam: Xuat hién tir thang 5 dén thang 9, 13 thoi ky mua hé kho
nong dic trung cua khu vuc.
C. Lwgng mua:

Tong lwong mua binh quan nhidu ndm tai khu vic quy hoach khoang 1.200mm —
1.500mm. Muia mua thudng tap trung trong cac thang 9, 10, 11, 12 véi tong luong mua
chiém hon 60% tong lugng mua ca nam.

d. Bao:

B&o anh huong dén Khanh Hoa c¢6 ndm nhiéu, nim it, c6 ndm xay ra don dap,
lién tuc 3 con (nhu nam 1998), nhung cling ¢6 nam khong c6 con bao nao anh huong.
S6 con bao hang ndm trung binh 0,75 con _thuong gay ra mua 16n & thuong nguon
song Cai Nha Trang, gay ngap lut & vung dong bang va Thanh phé Nha Trang, x6i 1o
bd s6ng, bd bién - Tée do gié trong bdo 30m/s (100km/h).

e. Giong:
~ Thuong xuyén xuat hign nhiéu tir thang 4 dén thang 9 va thuong xay ra vao buoi
chiéu, tan suat thap hon khu vuc Tay Nguyén va Bac Trung Bo.
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f. P§ am:

- D6 4m trung binh hing nim khoang 78+85%.

- Mtia 4m w6t kéo dai tir thang 9 dén thang 12, c6 d6 am trung binh tir 85+95%.

- Thoi ky kho nhét 13 cac thang giita mua ha, c6 d6 am trung binh tir 65+75%.
g. Pia chat thuy vin:

s Thay van:

Khu vyc I3p quy hoach chiu anh hudng nuée Song Dong Bo va song Tac. Mua
1t trén cdc song thuong bat dau tir thang 9 va ket thuc vao thang 12, 1a thoi ky co
dong chay 16n tap trung, thang c6 dong chay I6n nhat la thang 11. Mua can bat dau
tir thang 01 dén thang 8, la thoi ky dong chay nho, thang c6 dong chdy nho nhat
thuong tap trung vao thang 02, 3 va 4. Lugng dong chay mua 1ii trén cac song chiem
tr 62,1 den 82,3% luong dong chay ndm. Lugng dong chay mua can chiem tir 17,7
den 37,95% lugng dong chdy nam. Nam 2020, Nha Trang c6 dong chay mua 1i cao
hon so vai dong chay mua 1 trung binh nhiéu nam, va dong chay mua can lai thap
hon so véi dong chay mua can trung binh nhiéu nam.

< Dja chat:

Vung ddi ndi: C6 ting bé mat phong hoa trén nén da gdc. B&é mat phong hoa
hinh thanh 16p sét pha lan da dam, da cuc, twong doi xop, do chat khéng on dinh,
trang thai ntra cimg, khi chua bi tac dong, duoc bao phu va bao vé boi 16p cay bui
co tang re chang chit. Nén dat co dac dieém khi kho thi cimg, khi bao hoa nudec thi
meém nh&o; Sinh ra hién tuong lan wét, nén khi c6 mua kéo dai c6 thé gé hién tuong
sat 16; Tai nhitng vi tri da bi tac dong, lam mat tang cay bao vé trén bé mat c6 hién
tuong x0i mon, sat |6 do mua Ii.

< Dja chan:

Khu vuc nghién ciru nam trong ving du bao c6 dong dat cap 6 (theo tai liéu phan
vung dong dat cua Vién Vat 1y dia cau). Vi vay, khi thiét ké va xay dung céc cong
trinh can phai co giai phap an toan cho cdng trinh véi cap dong dat trén.

11.2. Hién trang kinh té - xa hoi

11.2.1. Hién trang dan sé, lao ddng

- Quy mb dan s hién trang ctia khu vyc nghién ctru khoang 3.490 ngudi. Trong
d6 thon Phude Thuong 1a 1.852 nguoi, thon Phude Son 1a 1.638 nguoi.

- Hién trang lao dong: Dan cu cha yéu sinh sng bang san xuit nong nghiép,
lam nghi¢p, mot by phén nho tham gia hoat dong thuong mai, dich vy, san xuat ti€u
thi cong nghiép.

- Phan bd dan cu: Dan cu khu vue phan bb khong déu, tap trung dong doc tuyén
Tinh 16 3, khu vyc d3 duoc nha nudc dau tu xay dung cac cong trinh ha tang xa hoi
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va k¥ thuat va cac tuyén dudng bé tong nhanh kﬁt nbi vao Tinh 16 3. Mot s6 cum dén
cu 0 khu vyc phia Dong séng Dong Bo chu yéu la cac trang trai, nha vuon mat do
thap.

11.2.2. Hién trang sir dung dat

Trong khu vuc chu yeu la dat trong cy lau ndm chiém ty & cao nhat, tiép theo
1a dat 1am nghiép, dat trong cdy hang nam, dat ¢, con lai 1a cAc loai dat khac (dat ton
gido, di tich; dit co s san xuat; dat néng nghiép; dat nudi trong thuy san; dat bang

chua sir dung; dat nghia trang, nghia dia, mit nudc, séng ngoi, ao, hd va dudng giao
thong); .

Téng dién tich khu vuc lap quy hoach la khoang 752ha, trong do:

- Pat san xuat nong nghiép véi dién tich khoang 266,4 ha, chiém ty 1¢ 35,43 %
tong dién tich.

- Dat & két hop vuon: dién tich khoang 49,17 ha, chiém ty 1& 6,54% tong dién
tich.

- DAt san xuit cong nghiép: dién tich khoang 7,01 ha, chiém ty 1€ 0,93% téng
dién tich.

- Pat Song, sudi, kénh, rach: dién tich khoang 19,13 ha, chiém ty 1¢ 2,54% tong
dién tich.

- D4t nghia trang: dién tich khoang 13,82 ha, chiém ty 1 1,84% tong dién tich.

- Pat rimg san xuét: dién tich khoang 253,17 ha, chiém ty 1¢ 33,67% tong dién

tich.

- Pat ton gido, di tich: dién tich khoang 2,63 ha, chiém ty 1¢ 0,35% tong dién
tich.

- Pat chua sir dung: dién tich khoang 118,42 ha , chiém ty 1¢ 15,75% tong dién
tich.

- Puong giao thong: dién tich khoang 22,25 ha, chiém ty 1& 2,96% tong dién
tich.

Dién tich | Ty lé

STT Loai dat (ha) (%)

1 | Pat san xut néng nghiép 266,4 35,43

2 | Dat ¢ két hop vuon 49,17 6,54
3 | Pat giao duc 0,49 0,06
4 | Pat san xuat cong nghiép 6,52 0,86
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5 | Pat Song, sudi, kénh, rach 19,13 2,54
6 | Dat nghia trang 13,82 1,84
7 | Dat rimg san xut 253,17 | 33,67
8 | Pat ton gido, di tich 2,63 0,35
9 | Pat chua st dung 118,42 15,75
10 | Buong giao thong 22,25 2,96
Tong 752 100

~ 3 i l“
Bdn d6 hién trang svr dung dat khu viee ldp quy hoach
11.2.3. Hién trang kién tric canh quan

-Nha ¢ dan cu: phan 16n 1a nha ¢ 1-3 ting xen k& nha vuon, kién tric khong
dong nhat.

- Cong trinh cong cong: trén dia ban c6 cac cong trinh ha tang xa hoi nhu trudng
mam non Phudc Dong, truong ti€u hoc Phudec Dong va cong trinh thuong mai dich
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vu la cho Phudc Déng nam trén Tinh 16 3. Cac cong trinh c6 dién tich va quy mo
tuong doi han ché, can mé rong hodc di do1 dé dap ing giai doan phat trién ti€p theo.

- Cong trinh san xuat: Hién chua c6 cong trinh kién trac cong nghiép dang ké
trong khu vuc quy hoach. Mgt s0 co s& san xuat nho 1¢ hodc trang trai chan nu6i phan
tan, khong tap trung.

Tong thé, khu vuc c6 hién trang kién trac thua thdt, khdng ¢ cdng trinh 16n
hodc c0 gia tri bao ton dac biét, thuan loi cho viéc giai phong mat bang va phat trién
mai khu cong nghiép theo quy hoach.

Mot 56 hinh anh canh quan ty nhién trong khu vuc quy hoach

— By e

Quang canh doc Tinh 1 3 ter trén cao

Quang canh khu viee doi nii

11.2.4. Hién trang hé théng cac cong trinh ha ting xa hoi
Bang théng ké céc cdng trinh ha ting x& hoi trong khu vuc quy hoach

STT | Tén cbng trinh Vi tri
I Giao duc
1 Trudng mam non Phudc Pong Tinh 19 3, thon Phudc Thugng
2 Truong tiéu hoc Phudc Déng Tinh 16 3, thon Phudc Thugng
Il Vin hoa

Nha van hoa Phudc Son Tinh 10 3, thon Phudc Son

11.2.5. Hién trang cdng trinh ha ting ky thuat va méi trueong
a. Giao thong:

% Giao théng déi ngogi

buong tinh 16 3 (DT.657K): Tuyén dudng tinh 16 3 dong vai tro 1a :[uyén giao
thong doi ngoai chién lugc cua khu vuc quy hoach. Hién trang doan tuyén qua khu
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vuc quy hoach c6 quy mo bé rong nén duong 9,0m, bé rong mat duong 8,0m; ket
cau mat duong bé tong nhya, chat lugng duong tot.

Duong Tinh 16 3 hién nay Khu vic giao nhau giza Tinh I¢ 3 — duwong
Phong Chau — duwong An Lac

s Dwong ngi bg:

Trong khu vuc 1ap quy hoach c6 hé thdng duong noi bo vei quy mo nho va mat
d6 duong thap. Cac tuyén duong cé bé rong néen tur 3,0-7,0m; chu yéu la duong bé
tong.

~ Khu vyc con c6 cac tuyén dudong mon phuc vu dan sinh (dudng di 1am rdy), ¢6
bé rong trung binh tir 2-4m, chu yéu la duong dat.

% Ddnh gia hién trgng giao thong:

Thuan loi: Tuyén duong Tinh 16 3 ¢6 diém két ndi lién thong véi cao toc Bac
Nam CT.01 va QL.1 vé phia Tay cach ranh gigi Quy hoach khoang 6 km la dicu kién
thuan lgi d€ phat tri€n hé thong giao thong va lién ket vung, phuc vu nhu cau van
chuyén nguyén vat liéu va san pham cho khu cdng nghiép, phat trién kinh t¢ dia
phuong.

Kho khan: Hé thdng giao thong trong khu vuc chua dugce dau tu, da sb cac tuyén
duong c6 mat cit duong nho. Hé thong dudng dbi ngoai duoc két néi qua |t gay ap

luc giao thong Ién cac tuyén truc chinh... Dé cai tao hé théng giao théng can ngudn
vén 16n d@é chinh trang, mé rong va xay dung cac tuyén giao thong mai.
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b. Chuan bi k¥ thuat:
< Nén xay deng:
- Khu dét 12p quy hoach c6 dia hinh phuc tap, bao quanh 1a nui cao.

- Khu vuc phia Bic duong Tinh 10 3, c6 do dbc dan tir Bic xuéng Nam > 15%,

mot so khu vuc ¢6 do doc tir 5 — 6 %.
- Khu vyc phia Nam duong Tinh 16 3 ¢6 dia hinh bing phang hon khoéng 5%,

doc dan vé phia su6i Lung, khu vuc phia Nam sat su6i Lung c6 dia hinh doc > 15%.

- Khu dat quy hoach cao hon khu vuc xung quanh tir Im (khu vyc gin nghia
trang) dén 28m (khu vuc phia Tay) nén khong bi ngép lut, 1t quét.

% Thodt nwéc mwa:

Truc tiéu chinh:

- Song Pong Bo: Nam vé phia Pong Nam duong Tinh 16 3, 13 tryc tiéu thoat
nudc chinh cho khu vuc quy hoach.

- Trong khu vuc quy hoach ¢6 sudi Lung chay doc theo chiéu dai khu dat, chay
ra sdng Pong Bo. Khu dat thiét ké xung quanh 1a ndi cao va doc, do d6 c6 rat nhiéu
khe tu thuy gom nudc mat trén cac suon ndi, chay vao subi Lung, vao mla mua
nudce chay nhiéu va xiét, mia nang hau nhu khong c6 nudc.

Hé thong thoat nudc mua: Hé thdng thoat nudc mua chwa duge dau tu xay dyng,
chu yéu thoat nude theo dia hinh ty nhién, chay vé cac khu vuc triing, sudi, kénh hién
trang roi chay vao song Bong Bo.

Séng Pong Bo
< Ddnh gid hi¢n trang chudn bj kj thugt:
Khu vuc nghién ciu 1ap quy hoach c6 séng Dong Bo chay qua thuan loi thoat
nudc mua, phan chia luu vuc thoat nudc. Khu vue tuwong doi cao so vai khu vuc xung
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guanh nén Igh(“)ng bi ngap ung. Khu vuc quy hoach chi yéu dét‘ nong lam nghiép,
chua c6 nhiéu cdng trinh xay dung, thuan lgi cho céng tac thu hoi dat thuc hién du
an.

Hé thong thoat nude mua chua duge dau tu, nudc mua cha yéu chay tran va
chay tu do theo dia hinh ty nhién. Thuan lgi cho cong tac dau tu xay dung mai, tuy
nhién ciling can nguon von lon dé dau tu xay dung.

c. Hién trang cap nwéc:

Khu vy hign trang c6 hé thong duong ng cap nudc duoc cap nudc tir nha méy
nudc Suoi Dau, cong suat hién trang khoang 20.000 m3/ngay.dém

- Puong tinh 1 3: hai tuyén dng cip nudc HDPE DN400 nam trén phan 1& phia
Nam duong.

- Buong bé tong hién trang thon Phudc Thuong: tuyén 6ng cap nuéc HDPE
DN100, DN50 nam trén phan 1€ hai bén duong.

- Buong bé tong hién trang thon Phudce Son: tuyén 6ng cip nuéc HDPE DN 100,
DNS50 nam trén phan 1€ phia Nam duong.

< Nguén nwéc:

Ngudn nuéc trong khu vuc chi yéu 1a ngudn nuéc mat va ngudn nudc ngam
dugc khai thac thdng qua giéng khoan, giéng dao cua ngudi dan.

d. Hién trang cap dién:

< Nguén di¢gn

Nguon dién cung cap cho khu vuc quy hoach dugc lay tir luéi dién qudc gia,
thdng qua tram bien ap 110kV Binh Tan.

% Luwdi dién

Tuyén trung thé 22kV trén dia ban 13p quy hoach duoc thiét ke di ndi day boc
di trén try bé tong 12m, 14m tuy theo dia hinh, phuc vu céc tram bi¢n ap 22/0,4kV.

Lu6i dién ha thé: Ludi dién ha thé ¢6 cap dién ap 220/380V (loai 3 pha) va
220V (loai 1 pha). Ban kinh cap dién cua ludi ha theé ¢ khu vuc dong dan khoang
600-800m.

Toan bo 100% s6 h¢ dan trong khu vie da duoc st dung dién phuc vu sinh hoat
va san xuat tir cac duong day 22kV. Heé thong ludi dién toan bo di noi. Khu vuc co
hé thong dién chiéu sang trén cac tuyén duong quy khu vuc déng dan cu.

e. Thoat nwéc thai, chat thai rin, nghia trang:

Thoat nudc thai: Khu vuc nghién ciu chua c6 hé théng thu gom nudc thai.
Nudc thdi sinh hoat cua khu dan cu chu yeu la tu tham, phan con lai chay tran cung
nudc mua xudng cac khu vuc triing ra cac suoi, kénh va ra séng
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Chat thai ran: Chat thai rdn khu vuc duoc thu gom doc theo tuyén duong Tinh
16 3. Khu vuc cuc bd chua dugce thu gom nguoi dan chu yéu tu dot va u phan va chén
lap trong khu vuc dat vuon.

Nghia trang: Trong khu vuc quy hoach c6 nghia trang Phuoc Poéng. Co mat )
mo réi rac nam trong dat ndng nghiép va vuon cua ngudi dan, can di doi vé nghia
trang tap trung cua khu vyc.

f. Ha ting vién thdng thu déng:

Ha ting mang c¢b dinh: Hién tai mang ludi cap thong tin di ndi chung cot dién
de cung cap cho nguoi dan.

Ha ting mang thong tin di dong: Hién tai ha tang cot dng ten thu phét song thong
tin di dong trén dia ban dugc xay dung theo kieu cot loai A2b, cha yeu do Vinaphone,
Mobifone va Viettel xdy dung dé cung cap mang di dong cho nguoi dan.

11.2.6. Hién trang moi trwong:

a. Hién trang mai trudng dat

Trong khu vuc nghién cau hién dat ndong 1am nghiép chiém ty Ié cao it anh
huong Xau dén moi truong dat. Khu vyce nghia trang Phude Bong gay 6 nhiém moi
truong dat, ve lau dai can co giai phap khoanh ving dong ctra, cai tao moi truong dat
tai khu vuc nay. Nhin chung méi truong dat trong khu vuc chua c6 sy bien doi lon.
b. Hién trang méi trwong khong khi

Mai truong khong khi hién nay nhin chung tuong d6i tét, chi & nhiém cuc bd
tai khu vuc nghia trang Phudc Bong. Vai sy phat trien dan so, tang trudng Kinh té
cang cao, nhu cau st dung cac phuong tién co gidi taing cao lam gia tang mat do xe.
bay cling la nguyén nhan chinh gy 6 nhiém bui, 6 nhiem khong khi. Vi vy can co
giai phap quy hoach h¢ thong cay xanh hgp 1y dé dam bao méi truong khéng khi caa
khu vuc lubn tot.

c. Hién trang méi treong sinh thai

Hién tai trong khu vuc quy hoach ton tai céc dang hé sinh thai 1a: hé sinh thai
ndng nghiép va hé sinh thai dudi nudc.

Hé sinh thai ndng nghiép: hé thuc vat chi yéu hoa mau canh tac cia ngudi dan,
cay trong chu yeéu la cac loai cay go. Hé dong vat chu yeu la cac loai vat nudi.

Hé sinh thai dudi nuéc: Hé sinh thai dudi nude khong da dang, cha yéu céc loai
ca tram, ro phi...

d. Hién trang méi trwong nwoc

& Nuwéc mgt

Ngudn nuéc mit trong khu vyc nghién cau tir céc con sudi va song Dong Bo
phuc vu san xuat ndng nghiép. Hién trang nguon nuéc mat dang c6 dau hiéu bi 0
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nhiém do nudc thai chua xir tot trudc khi xa ra ngudn tiép nhan. Nhin chung, hién
trang moi trudong nudc mat caa khu vuc quy hoach trong nhitng nam qua cé bién
dong nhung khong dang ke.

s Nworc thdi sinh hoat

Nudc thai sinh hoat trong khu vuc chua duoc thu gom va xu ly. Hién nay cac
ho dan chu yeu st dung bé tu hoai 3 ngan d¢ xu Iy nudc thai trong ho gia dinh truéc
khi thai ra moéi truong.

< Nwéc ngam

Hién nay van con mot s6 ho dan dung nudc giéng dao hoic gleng khoan dé sinh
hoat hang ngay phuc vu san xuét nong nghiép. Nhin chung, chat luong nudc ngam
khong co su bién dong Ién nhung mot s6 khu vuc ngudn nuée ngam chua duoc danh
gia chat luong. Néu nguodn nuGce ngam nay khi dugc dua vao st dung ma khéng qua
dun nau s& gay anh huong xau dén stc khoe cia cong dong dan cu.

11.2.7. Panh gia tong hop hién trang
a. Piém manh

- Vi tri cira ngd phia Tay — Tay Nam d6 thi Nha Trang, két noi thuan loi voi
QL1A, cao toc Bac — Nam thong qua Tinh 1 3.

- Qu¥ dat sach,hién trang xay dung thua thét, chu yéu la dat néng — 1am nghiép
va dat chua sir dung, thuan loi cho to chuc phét trién mai.

- biéu kién khi hau 6n hoa, it chiu anh hudéng bdo, c6 hanh lang gié tu nhién,
moi truong khong khi twong doi tot.

- Canh quan tu nhién dic trung (thung ling, suon ddi, song Dong Bo, sudi Lung,
ring san xuat), tiém nang phat trién d6 thi sinh thai, dich vy, du lich.

- C6 san truc giao théng ddi ngoai Tinh 16 3 va ha tang cap dién, cip nudc co
ban phuc vu phat trién

b. Piém yéu

- Pia hinh phuc tap, d6 doc 16n ¢ nhiéu khu vuc (>15%), 1am tang chi phi san
nén va dau tu ha tang ky thuat.

- Hé théng giao théng noi bo, thoat nude mura, thoat nudc thai chua duoc dau
tu dong b, chu yeu thoat theo dia hinh tu nhién.

- Dén cu hién trang phan tan, quy md nho, ha ting x& hoi con thiéu va chua dat
chuan do thi.

- Ton tai nghia trang 16N, gay anh hudng dén méi truedng, canh quan va td chic
khong gian.
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- Chét luong ngudn nudc mat co dau hiéu 6 nhidm cuc b, nudce thai sinh hoat
chua duogc thu gom xur ly tap trung.
c. Co hoi

- Puoc xac dinh trong Quy hoach chung TP. Nha Trang dén nim 2040, c6 co
S& phap 1y r6 rang dé thu hut dau tu.

- Kha ning két ndi va chia s¢ chirc nang voi KCN Trang E va céc khu phat trién
d6 thi phia Nam thanh pho.

- Co hoi nang cip dong bo ha tang ky thuat — xa hoi théng qua céc du an dau tu
moi.

d. Thach thirc

- Nguy co xung dot gitra phat trién do thi va bao vé rimg, canh quan tu nhién
neu kieém soat khdng chat ché.

- Chi phi dau tu ha ting ban dau I6n do dia hinh phtc tap va quy md khu vuc
rong.

- Ap lyc 6 nhiém moéi trudng néu b tri cac chirc nang cong nghiép khéng phi
hop trong khu vuc d6 thi — sinh thai.

- CoOng tac giai phong mat bang, chuyén d6i muc dich st dung dat cd thé gap
kho khan.

- Yéu cau cao vé ddng bo quy hoach — dau tu — quan Iy, néu trién khai manh
mun s€ lam giam hiéu qua khéng gian.

11.3. Panh gia hién trang cac chwong trinh dyw 4n dau tw phat trién dang
dwoc trién khai thuc hién trong pham vi quy hoach

11.3.1. Cac d6 &n, du an diu tw lién quan dén khu vuc lap diéu chinh quy
hoach phan khu

- Quy hoach chung: Hién nay, d6 an Piéu chinh quy hoach chung thanh phd
Nha Trang dén nam 2040 phé duyét 31/3/2024. Phuong an 1ap Diéu chinh quy hoach
phan khu can cdp nhat va tuan thu cac dinh huéng cua do an nay.

- Quy hoach phan khu:

+ D6 an Pidu chinh mé rong quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 khu vuc
doc hai bén duong tir nga ba Bong Bo di Trang E — Quéc 16 1A da duge UBND tinh
Khanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh so6 3312/QD-UBND ngay 28/12/2012.

+Po an Quy hoach tuyén duong Tinh 16 3 thudc do 4n Piéu chinh mo rong quy
hoach chi tiét xdy dyng ty 1€ 1/2000 khu vuc doc hai bén duong tir nga ba Dong Bo

di Trang E - Quoc 10 1A dugc UBND tinh Khanh Hoa phé duyét tai Quyet dinh sb
1141/QDB-UBND ngay 26/04/2018.
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Tinh 16 3 theo QHCT
duoc duyét

— Tinh 16 3 hién trang

Pé dan diéu chinh QHCT ty 16 1/2000 va Quy hoach tuyén dwong Tinh 16 3 da duwoc phé duyét

11.3.2. Panh gia tinh hinh thwc hién quy hoach

Doi v6i d6 an Piéu chinh mo rong quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/2000 khu

vuc doc hai bén duong tir nga ba Pong Bo di Trang E — Quoc 10 1A:

- V& ranh giéi quy hoach: Ranh gidi quy hoach nay thuoc xa Cam Lam va
phuong Nam Nha Trang hién nay khac vdi ranh gidi @6 an diéu chinh QHPK dang
thuc hién.

- V& giao thong: Puong Tinh 16 3 hién nay di duoc dau tu hoan thién khong
trung voi tim tuyén theo quy hoach dugc phé duyét.

- Vé cac ghlﬁ:c nang cua quy hoach: Chua duoc trién khai xay dung, dau tu cac
hang muc ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuét theo quy hoach dugc duyét.

- Vé khu vue HO Pat Lanh: QHC da xé4c dinh khong xdy dyng ho DAt Lanh ma
m¢ rong dong chay song Pong Bo.

K&t luan: d6 an Diéu chinh ma rong quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/2000
khu vyuc doc hai bén duong tir nga ba Pong Bo di Trang E — Quoc 16 1A khong con
pht hop véi hién trang khu vuc nghién ctru, can nghién cau lai cap nhat, danh gia va
c6 phuong an phu hop ¢ d6 an dicu chinh QHPK 1/2000 dot nay.
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I1.4. Xac dinh c&c van dé co ban cin giai quyét

- Cu thé héa cac dinh hué’ng quy hoach da dugc xac diph trong dd an Piéu chinh
quy hoach chung thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa dén ndm 2040 da dugc Thu
tudng Chinh phu phé duyét.

- Cap nhap 10 gi6i tuyén duong Tinh 16 3 vao dd an lap quy hoach; phat huy gia
tri, dong thoi khic phyc cac tac dong tiéu cuc cua giao thong ddi ngoai dén cac khu
chirc nang do thi.

- Quy hoach v&i nhiing giai phap phu hop, dé vira cai tao nang cap méi trudng
song cho cac khu dan cu hién hitu, vira timg budce bd sung cac cac chic nang do thi,
dap ung nhu cau phat trién va hoan thién khong gian khu vuc 1ap quy hoach, ciing
nhu trong mdi quan hé twong hd phat trién véi cac khu vuc 1an cén.

- Khai thac cac dic trung phi hop vé dia hinh phirc tap, phan 16n 1a dat doi nui
Cao.

- Bao ton, phat huy céc gia tri vé ton gido, di tich tai dia phuong.

- Két n01 khu vyc 1ap quy hoach voi cac khu vyc lan can vé ha tang k¥ thuat,
dic biét 1a vé giao thong va thoat nude va ha tang xa hoi, cling nhu khong gian kién
trac, canh quan.).

I11. XAC PINH MUC TIEU, TINH CHAT VA CAC YEU CAU, PINH
HUONG CHINH CUA QUY HOACH CAP TREN POI VOI KHU VUC LAP
QUY HOACH PHAN KHU

111.1. Muc tiéu

- Cap nhat, cu thé hoa ca chi tiéu, chiic nang sir dung dat, mang ludi ha tang k¥
thuat va khong gian canh quan trén pham vi ranh gigi diéu chinh theo dinh huéng do
an DPiéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa dén nim
2040 da duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 259/QD-TTg ngay
31/3/2024.

- Phat trién hai hoa gitra cong nghiép — logictics hién dai, dich vu va khong gian
do thi sinh thai; vu tién phat trién cong nghiép sach, cac dich vu hau can (logictics)
hién dai. Két hop phat trién dich vu d6 thi va khong gian sinh thai, dam bao két ndi
ha ting k¥ thuat va giao thong, dap ing nhu ciu phat trién kinh té - xa hoi cua dia
phuong dén nam 2040.

- Khai thac hiéu qua quy dat, canh quan ven song dé mo rong khong gian cong
cong va ting chat luong moi truong do thi; d6ng thoi bao vé, phat trién rimg gin voi
du lich sinh thai bén viing.
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[11.2. Tinh chit khu vie quy hoach

La khu cong nghiép va dich vu logistics két hop phat trién do thi va khong gian
sinh thai.

111.3. Céc yéu ciu, dinh huwéng chinh ciia quy hoach cép trén déi véi khu
vuc 1ap quy hoach phan khu

111.3.1. Pinh hwéng phat trién chinh:

Db &n quy hoach chung thanh ph Nha Trang dén nam 2040 d3 xac dinh khu
vuc nghién ctru dugce xac dinh la khu céng nghiép va dich vu logictics. Cac dinh
hudng chinh trong 6 4n Quy hoach phan khu (ty 1é 1/2000) Khu vuc doc hai bén
duong tir ngd ba Déng Bo di Trang E — Qudc 16 1A du kién nhu sau:

- B6 sung quy dat quy hoach phat trién cdng nghiép, tiéu thi cdng nghiép, kho
tang dé khai thac hiéu qua hé théng ha ting k¥ thuat. Nghién ctru duy tri hodc bd
sung dat khu dan cu va cac chiic nang do thi dan xen trong cac khu san xuit cong
nghiép — tiéu thii cong nghiép sach, phi hop véi cac quy dinh hién hanh.

- Nang cip co so ha tang va mdi trudng sdng trong céc khu dan cu hién hitu.
Bo6 sung mot s6 khu vuc phat trién do thi, dap ing nhu cau nha & va tai dinh cu.

- Khai thac canh quan ven sdng Bong Bo dé tao ra khong gian cay xanh cong
cong cho d6 thi, nén t6 chirc nhirng tuyén duong dao, duong xe dap va cac hoat dong
cong dong dé tao ra cac khdng gian ma, nang cao chat lugng mdi trudng cho khu vuc
nay.

- Khdng xay dung h6 Pat Lanh ma m¢ rong kénh thoat It 1én 20m - cé tac dung
nhu hd dai, danh quy dat cho phat trién cong nghi¢p va cac khu chirc nang cén
thiét dé nang cao chit luong méi trudng séng trong khu vue.

- B sung cac hoat dong bao vé, phat trién rimg két hop du lich sinh thai theo
hinh thirc cho thué méi truong rung, tuan thu quy dinh phap luat vé 1am nghi¢p, dam
bao khong anh hudng tiéu cyc dén moi truong, canh quan, hé¢ sinh thai ty nhién.

111.3.2. Cac dinh hwéng cia vung lién quan:

- Nang cao chét luong va gia tri cac khong gian do thi hién co; Phat trién mo
rong khong gian xay dyng do thi vé phia Bic, Tay Béc, phia Tay, phia Nam va phia
Pong hudng ra bién ¢ khu vuc Vinh Luong, Phudc Pong va trén cac dao bao ton ton
tao va phat huy dugc cac gia tri canh quan dac trung

- Phat trién cac khu dich vy, du lich sinh thai ndi dé khai thac cac gié trj canh
quan dac sac cua khu vue. Thyc hién trén nguyén tac phai dap tng dong thoi cac
diéu kién vé an toan cong trinh, bao dam ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi, c6 mat do
xay dung gop thap (mat do brut to - tdi da khong qua 10%), hai hoa véi khong gian
va canh quan thién nhién trong khu vuc, dac biét can xem xét mot cach ky ludng,
than trong ddi voi cac khu vuc c6 dan cu sinh séng trong cung luu vic thoat nude
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mua. Co giai phap van dong, khuyén khich nha dau tu dong hanh va cam két tu
nguyén thyc hién viéc di€u chinh thiét ké quy hoach dé dam bdo cac yéu cau néu trén
trong cac budce thu tuc tiep theo

- Duy tri va bd sung quy dit san xuat cong nghiép, tiéu tha cong nghiép kho
tang tai Dac Loc — x. Vinh Phuong, Trang E — x. Phudc Dong Quy hoach cac khu
vuc san xuat cong nghé cao trong cac khu dit d6 thi - san xuat cong nghé cao (thuc
hién theo cac quy dinh chuyén nganh vé khu cong nghé cao) tai cac x. Dién Toan,
Subi Hiép.

I11.4. Quy dinh quan ly theo quy hoach chung di dwec ban hanh ddi véi
pham vi quy hoach

111.4.1. Quy mé va cac chi tiéu chinh

- Dién tich tu nhién: 810 ha

- Pat xay dung d6 thi khoang 414 ha;

- Quy mb dan sb dén nam 2040 khoang 11.000 nguoi.

111.4.2. Hé sb sir dung dat, chiéu cao céng trinh, mat dd xay dwng, khoang
lUi
a. Quy dinh vé hé s6 sir dung dat:

- Hé s sur dung dt t6i da cho phép ddi véi cac khu dat xay dung cac khu chuc
ning d6 thi phat trién mai hoac tai phat trién tuan tha Quy chuan Xay dyng Viét nam
vé Quy hoach Xay dyng. Cac cong trinh di xay dung dugc phép ton tai theo céc chi
tiéu hién trang.

b. Quy dinh vé chiéu cao cong trinh:

- Khu vyce an ninh quoc phong: kiém soat ting cao cong trinh dé dam bao cac
quy dinh vé an ninh qubc phong va khu vuc phong thi;

- Kién trac cong trinh cao ting phai hai hoa véi bdi canh ciia khu vuce, phit hop
vo1 canh quan khu vyc va khong mau thuan véi cae cong trinh hién trang tai cac vi
tri 1an can.

- Kiém soat chit ché tﬁng cao cong trinh phu hgp voi dac diém dia hinh, canh
quan thién nhién va kha nang dap Ung ha tang ctua khu vuec.

- Trong khudn kho hé sb sir dung dat t6i da cho phép, khuyén khich nang ting
cao xdy dyng va giam mat do xay dung, ngoai trur tai cac khu vyc xung quanh Cho
Pam va cac khu vuc c6 the tac dong tiéu cuc dén cac cong trinh vian hoa, di tich tiéu
biéu ctia Thanh phé thi can duoc khéng ché chiéu cao xay dung cu thé cho phu hop
(dugc xac dinh trong cac quy hoach cap dudi).

- Can ctr trén dinh hudng vé hinh théi kién trac d6 thi, diéu kién hién trang va
dinh hudng phat trién cua tung khu vuc, cling nhu cac quy dinh chuyén nganh doi
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v6i cac cong trinh céng cong, chiéu cao xay dung cong trinh duoc xac dinh cu thé
trong cac d6 an quy hoach phan khu hodc quy hoach chi tiét dugc thuc hién & cac
budc tiép theo.

- Tai cac khu chtic ning xay dung tai khu ve doi ndi, chiéu cao cong trinh dugc
xac dinh trong do an quy hoach cap dudi, dam bao sy hai hoa hoac muc tiéu vé canh
quan va duoc cap c6 tham quyén quyét dinh cho mdi khu vuc trong qué trinh 1ap quy
hoach tiép theo.

- Cong trinh diém nhan: d6i véi cong trinh Kkién tric cao tang 1a diém nhan s&
dugc ap dung nhu truong hop dac biét (hé so sir dung dat vuot 13 lan), tuy nhién can
dap tng yéu cau ve ha tang ky thuat va ha tang xa hoi caa khu vuc.

c. Quy dinh vé mat d¢ xay dung:

- Trong pham vi hé sb sir dung dét ti da cho phép, tai cac khu vuc phu hop
(ngoai trir cac khu vuc can khdng ché chiéu cao xay dung cu thé néu trén), khuyén
khich hop khéi, nang tang cao xay dung dé giam mat do xay dung. Mat do xay dung
cac khu chirc ning can duoc lua chon phi hop véi tinh chat, chic nang cua tirng khu
vuc, dam bao kha nang thong gié tu nhién va khong gian vui choi, gidi tri, giao luu
cong cong trong mdi khu chic nang.

- Céc khu vuc db thi mai can dam bao mat d6 xay dung tuan tha cac quy chuan
xay dung va cac van ban phap luat lién quan.

d. Quy dinh vé khoang lui céng trinh, khoang cach giira cac cong trinh va mai
che di bg:

- Cac quy dinh vé khoang 10i cong trinh, khoang cach giita cac cong trinh va
mai che di bo duoc xac dinh trong quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va cac du
an dau tu xay dung, dam bao tuan tha Quy chuan xay dung Viét Nam.

111.4.3. Ha tang x& hi
a. Cong trinh dich vu - cong cong do thi, thwong mai dich vu:

- Nang cép, cai tao cac cong trinh dich vu - cong cong do thi co ban va cac cong
trinh thuong mai dich vy;

- Khuyén khich phat trién cac cong trinh dich vu - cong cong do thi va thuong
mai dich vy trong cac hon hop, dap ing nhu cau cua ngudi dan do thi va khach du
lich. Binh hudéng vi tri, dién tich dat CTCC do6 thi, thuong mai dich vu dugc cu thé
hoa trong QHPK, QHCT.

b. Vin héa - TDTT

Khuyén khich phat trién cac cong trinh van hoa - TDTT trong cac quy dat phét
tricn méi, dap ung nhu cau cia nguoi dan do thi.
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c. Giao duc

B6 sung cé&c cong trinh gido duc méi trong cac quy dat phat trién moi, dap Gng
nhu cau cua nguoi dan do thi.
d. Cong vién, mat nwoc

Khai thac canh quan ven song Pong Bo dé tao ra khéng gian cay xanh cong
cong cho d6 thi, nén td chuc nhirng tuyén duong dao, duong xe dap va cac hoat dong
cong dong dé tao ra cac khéng gian ma, nang cao chat lugng moi truong cho khu
vuc nay.

111.4.4. Ha tang ky thuat va méi truong
a. Giao thong

- Nang cap, cai tao Tinh 10 3;

- Néng cap, cai tao ket hop xdy dung moi mot s6 duong chinh khu vuc, dudng
khu vuc v6i mat cat rong tdi thiu 16 - 23m.

- Quy hoach chung chi dinh huéng cac hudng tuyén két ndi cua cac duong giao
thong chinh khu vuc tré 18n, vi tri va quy moé mit cit cu thé cua cac tuyén co thé
dugc ra soat, vi chinh trong cac budc 1ap d6 an quy hoach phan khu va quy hoach
chi tiét theo tinh hinh thyc té trién khai va tai liéu vé dja hinh, hién trang chi tiét hon
tai cac budc nay.

- Tuyen duong quy hoach méi qua céac khu vuc 601 nai va cac duong két ndi
dan ra bén thily noi dia trén bién, cang bién: co thé tiép tuc nghién ciu cu thé hoa
hodc diéu chinh vj tri tuyén trong céc budc 1ap quy hoach va du an tiép theo theo tinh
hinh thuc té trién khai va tai liéu vé dia hinh, hién trang chi tiét hon.

b. San nén va thoat nwéc mwa
- Khu vyc phia Nam duong Phong Chau Hxd > 2,40m.

- Khu vyc dan cu hién trang da xay dung & cao d§ an toan, khi xen cdy cac cong
trinh md&1, can hai hoa va khong lam anh hudng vé thoat nude, my quan té1 cac cong
trinh lién ké.

- Hé thdng thoat nudc mua: Xay dung hé théng thoat nudc mua dong bo theo
hé thong duong giao thong tai cac khu vuce xay dung tap trung, dam bdo thoat nudc
mua nhanh chong.

c. Cap nuéc
- Nguon nudce : H6 Sudi Dau.

- Nha may nudc Sudi Dau ning cong suit dén nam 2040 : 50.000 m3/ngd.
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d. Cép dién

- Quy dinh vé luéi dién trung thé: Pam bao hanh lang an toan ludi dién trung
thé ngdm va noi theo ding quy dinh hién hanh. Lué1 dién trung thé stir dung dién ap
22KV,

- Hé thong chiéu sang duong dam bao ty 18 100% ddi v6i mang ludi dudng
chinh, trén 90% duong ngd x6m dugce chiéu sang hiéu qua.

e. Thoat nuwéc thai, quan ly CTR va nghia trang

- Luu vuc phia Nam song Cai: str dung h¢ théng thoat nudc hdn hop, nude thai
dugc thu gom vé tram XLNT phia Nam, cong suat dai han 60.000 m3/ngd, cong suat
hién trang 40.000 m3/ngd.

- Nudc thai khu cong nghiép tap trung phai dugce xtr 1y tai tram xtr 1y nude thai
cong nghiép dat loai B ctia QCVN 24:2009/BTNMT trude khi xa ra ngudn tiép nhan.
Nudc thai cua céac xi nghi¢p c6 mirc do doc hai cao, phai xur Iy so b dén tiéu chuan
C QCVN 24:2009/BTNMT trudc khi dua dén tram XLNT tap trung cua khu cong
nghiép.

- CTR sau khi thu gom s& dugc dua vé khu xtr Iy CTR tap trung cua thanh (khu
xtr ly Luong Hoa) hoac Nha may Dién rdc Cam Lam dé xu ly.

- Trong giai doan trudc mat, tiép tuc sir dung nghia trang Phuéc Pong, nghia
trang phia Bac va va cic cong vién nghia trang trén dia ban thanh pha. Trong tuong
lai, xdy dyng nghia trang lién huyén tai thon Khanh Thanh Béc, xa Sudi Cat, huyén
Cam Lam va thén Hoi Xuong, xi Sudi Hiép, huyén Dién Khanh dé phuc vu chung
cho thanh phd Nha Trang — huyén Cam Lam — huyén Dién Khénh, thay thé cac nghia
trang hién hitu trén dia ban thanh phé.

f. Hé thong thong tin lién lac

- Trén co s dinh hudng chung quéc gia, hé thong thong tin — lién lac cua céac
nha cung cép dich vy trén dia ban khu vuc nghién ctru sé phat trién theo cu trac va
cong nghé tién tién, twong thich véi nhau tao thanh mang chung toan tinh ciing nhu
mang qudc gia.

- Cong trinh thong tin — 1lién lac cong cong duoc uu tién sur dung khong gian,
mat dat, 1ong dat, day song. Cac diém cung cip dich vu vién thong cong cong dugc
dit tai cac dia diém cong cong dé phuc vu nhu cau ciia nguoi str dung. Nghiém cam
xam pham cong trinh vién thong.

111.4.5. Pwoc phép, khuyén khich

- Thu hat cac nganh cong nghiép Gmg dung cong ngh¢ cao, cong nghiép sach,
hd trg ddo tao tay nghé.

- Pua giai phap xanh vao cong trinh.
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111.4.6. Cho phép c6 diéu kién

QHPK va QHCT s& cu thé hod va xac dinh chinh xac vi tri, dién tich cac khu
dat da duoc dinh hudng trong ban db sur dung dat ty 1¢ 1/10.000 va céc cong trinh
diém nhan thudc khu vue dugc dinh hudng, dam bao tuan tha quy chuan québc gia vé
quy hoach va cac dinh hudng Ion cia QHC thanh phd Nha Trang.

I11.5. Céc chi tiéu kinh té- k¥ thuét chinh &p dung

111.5.1. Dy bao quy mé dan so:
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Cdc phén khu trong dé &n Quy hoach chung

Khu vuc 1ap @6 an Diéu chinh quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Khu vyc doc
hai bén duong tir ngd ba Bong Bo di Trang E — Quéc 16 1A c6 ranh gidi thudc
mét phan Khu vuc 11 véi quy md dan sé duoc xac dinh trong d6 an Diéu chinh
quy hoach chung thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa dén nam 2040 1a: 11.000
ngudi. Trong d6 khu vuc 1ap quy hoach duoc du bao quy md dan sé dén nim 2030
khoang 7.720 ngudi, dén nam 2040 khoang 9.150 ngudi.

111.5.2. Nhu cau sir dung dat:

Theo do &n Quy hoach chung dugc phé duyét, khu vuc I3p quy hoach phan khu
bao gom céc loai dat sau

- D4t nhom nha é: T6 hop céc cong trinh nha ¢ c6 khong gian cong cong su
dung chung (vuon hoa, san choi, bai 6 xe phuc vu nhém nha & va duong cap nodi bo
khong bao gom duong phan khu vyec...).
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- Pat hdn hop nhom nha ¢ va dich vu: Gom céac cong trinh & va cac hoat dong
dich vu — thuong mai phuc vu cdng dong, cho phép két hop cu tri voi kinh doanh,
tién ich do thi va cong trinh cong cong trong cung mot khu vuc.

- D4t ha tAng x4 hoi: 1a khu dit xay dung cac cong trinh y té, gido duc, vin hoa,
thé duc thé thao phuc vu cu dan khu vuc.

- D4t cdy xanh : Gom ‘cay xanh sir dyng cong cong va cay xanh chuyén dung.
H¢ thong cay xanh duoc bo tri két hop cong vién — mit nude nham diéu hoa vi khi
hau, chong bui, giam t1eng dn, tao moi truong lam viéc xanh — sach — dep.

- Pat khu dich vu: 1a khu vuc bé tri cac cong trinh dich vy — thuong mai, phuc
vu nhu cau sinh hoat, ti€u dung va hoat dong kinh té — xa hd1 cua khu vuc.

- Pat cong nghiép, kho bai: 13 khu vuc bd tri cac cong trinh san xuit cong
nghiép, cac kho bai phuc vu cho san xuat cong nghiép.

- Dat ton gido, di tich: 1a vi tri cac cOng trinh ton gido, di tich van hoa, lich su.

- P4t Qudc phong — An ninh: 1 khu vuc dic thu cho cong tac qudc phong — an
ninh, PCCC va CHCN.

- DAt bai dd xe : bd tri cac bai dd xe phuc vu khu vuc va d6 thi dam bao ban
kinh va quy moé phuc vu.

- Pat Nghia trang.

- D4t giao thong : Mang ludi giao théng tuan thu quy hoach chung, trién khai
cac tuyén duong két n61 khu vuc dan cu va ha ting xa hoi

111.5.3. Céc chi tiéu kinh té ky thuat chinh cia @é an:
a. Chi tiéu vé sir dung dat:

Céc chi tiéu ctia do an dugc xéc dinh theo chi tiéu danh cho do thi loai I, can ct
QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thuat Quoc gia vé Quy hoach xay dung. Cu thé
nhu sau:

Quy md tdi thiéu cua cac codng trinh dich vu - cdng cong

TT | Hang myc Pon vi tinh Chi tiéu toi thiéu
1 | Nha tré, mau gido Ch4u/1000 ngudi 50
m3/1 chau 12
Truong tiéu hoc Hoc sinh/1000 nguoi 65
m?/1 hoc sinh 10
Truong THCS Hoc sinh/1000 nguoi 55
m?/1 hoc sinh 10

32 | 104



Tram y té m?/tram 500
3 Cay xanh m?/nguoi >2
San choi m?/ngudi 0,5
San luyén tap m?/ngudi 0,5
ha/céng trinh 0,3

Trung tdm VH-TT m2/cong trinh 5.000

4 Cho m2/cong trinh 2.000

Ty Ié téi thiéu dat giao théng, cay xanh, cac khu ky thuat trong khu cong nghiép, khu

ché xuit va khu céng nghé cao:

Loai dat Ty 18 (% dién tich toan khu)
Giao thong 10
Cay xanh 10
Céc khu ky thuat 1

b. Chi tiéu vé ha tang k¥ thuat:
Quy md tbi thiéu cua cac cong trinh ha tang ky thuat :

TT Hang muyc Pon vi tinh Chi tiéu
1 Pat bii dd xe m¥/ngudi 2,5
2 CAp nudc sinh hoat lit/ngudi.ngdy dém | > 200
3 Thu gom nudc thai sinh hoat % chi tidu cap nudc | > 80%
4 Cép dién sinh hoat W/ingudi > 450
Cép dién CTCC & DV % phu tai dién sinh | 40%
hoat
Chiéu sang duong phd W/m?2 > 1
Chiéu sang cong vién, vuon hoa | W/m? > 0,5
5 Vién thong thu dong line/ngudi 0,5
Chét thai rin kg/ngudi.ngay dém | <1,3
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IV. NGUYEN TAC, YEU CAU VE TO CHUC KHONG GIAN, KIEN
TRUC CANH QUAN

IV.1. Nguyén tic té chirc khdng gian kién tric canh quan

Khong gian kién tric canh quan cua khu dan cu duoc to chirc trén co so phu
hop véi hién trang khu vuc va dinh huéng cia d6 an diéu chinh Quy hoach
chung thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa dén nam 2040:

- Khong gian d6 thi dugc t6 chiic theo cau triic mo, ting tinh lién két giita cac
khu chtrc ndng, ddm bao két no1 giao thong, ha tang k¥ thuat dong bo va té1 uvu ban
kinh phuc vu.

- Bao vé cac yéu td canh quan ty nhién dic trung: d6i nii, song sudi, tham cay
xanh; tao céic truc nhin cadnh quan vé nai va khong gian mo.

- Kiém soat ting cao, mat do xay dung theo cap duong, theo tinh chét cua timg
khu chttc ndng nham dam bdo hai hoa v61 canh quan chung.

- Kiém soat dam bao cac hoat dong san Xuét cong nghi€p va dich vu kho tang
anh huong to1 thi€u dén cac khu dan cu do thi.

- Khuyén khich kién trtc hién dai, sinh thai, than thién moi trudng; ting cuong
khong gian xanh, céc tién ich cong cdng ngoai troi.

IV.2. Yéu ciu vé té chirc khéng gian kién tric canh quan
a. Khong gian vin héa, y té, gido duc

Hinh khdi phai thé hién duoc tinh chat cong trinh. Vat liéu nén dung nhiing tong
mau sang (trang, trang xam, kem.. .) 1am chu dao tao cam giac nhe nhang, gan giii,
phdi két nhitng gam mau dam tao diém nhan cho cong trinh.

Cac cong trinh xay dung nén tao khoang IUi I6n phia trudc cong dé tao canh
quan, mat khac lam cho tap hgp hoc sinh toan truong doi vai cong trinh giao duc; la
sén cho doi, thoat nguoi doi vai cong trinh y te, van hoéa, tranh tinh trang dé xe lan
chiém long lé duong, anh huéng my quan va trat tu an toan do thi.

Khuyén khich mat 6 xay thap, vu tién bd tri to chie san vuon cdy xanh trong
cong trinh: cong trinh trang tri, veon hoa, tham cé, cho nghi chan,....

T6 chirc cac bai dd xe dap ung quy mé cong trinh, bd tri vao céc tuyén duong
phu phia sau cac cong trinh, ddm bao my quan do thi.

b. Khong gian thwong mai dich vu

Céc cong trinh thwong mai dich vu khuyén khich mat d6 xay dung thap, xay
dung cao tang: khach san, van phong, ... két hop cac dich vu thuong mai nhu siéu
thi, nha hang, khu lién hgp chiéu phim vui choi giai tri, phong tap thé thao...
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Cac khong gian thuong mai thuong duoc bd tri ¢ cac tang khdi dé cua cong
trinh cao tang: can tao khong gian sinh dong, nhon nhip, noi bat, thu hat tim nhin,
su chl ¥ cua ngudi di dudng bang anh sang, mau sac, bién quang cdo, ... nhung phai
duoc sap dat co nghé thuat, gop phan lam sinh dong thém khong gian dudng pho.

Cac cdng trinh can duogc bb tri vai khoang 10i vira phai, vira dap tng duoc chic
ning thuong mai, vira tao khoang khong gian mo két ndi khong gian thwong mai cua
cong trinh véi cac cdng trinh 1an can, hinh thanh khu phé mua sam véi cac cira hang
doc theo duong, tao thanh khéng gian sam uét tap trung nhiéu ngudi.

Trong céc khu vuc nay khuyén khich t6 chiic céc truc khong gian di bo bén
trong, két hop canh quan san vuon, ho nudc,... két noi cac khdng gian vai nhau, tao
canh quan cho khu vuc.

Hinh khéi kién trac nén don gian, hi¢n dai, nhung mang nét dia phuong dé cho
cong trinh mang tinh biéu tugng cao.

Cac cong trinh can khai thac hudng nhin dep.

Khong duoc phép xay dung manh muan, khdng tao thanh t6 hop kién trac dong
nhit.

c. Khong gian khu &

Vong tron chi tiéu trén ban do quy hoach sir dung dat chi 1a dien hinh cho cac
khu vuc dat 6, C(‘J[l mot so chirc nang khac trong dat nhdm & cac chi tiéu cu thé tuan
tha theo Quy chuan.

Déi véi cac khu & hién hitu chinh trang: Giir lai t6i da va cai tao chinh trang cac
khu dan cu hién hitu, timg budc chinh trang canh quan mat phd, mé rong 16 gisi céc
duong hém, ting cuong vudn hoa sin choi trong khu &, nng cao chat luong séng
cua nguoi dan.

- Nha & hién hitu trén cac truc chinh khi cai tao can tuan thu nhitng quy dinh
chat chg, cu thé vé& mat do, tﬁng cao, chiéu cao tung tﬁng, hinh thtrc kién trac, mau
sac, khoang Iui,...tao sy théng nhat déng b0 trén toan tuyén, tao by mat do thi khang
trang. Khuyén khich cai tao chinh trang theo kiéu dang kién tric don gian, hién dai
va cung mot xu huong. Vi du tao mau sic dong nhit vé trén mat ding cong trinh,
tuong nha mau trang hodc vang nhat, mai doc va ctra ciing mau nau giéng nhu mau

g0.

- Binh hudéng cac khu tai dinh cu: Cac khu tai dinh cu trong khu vyc lap quy
hoach da duoc cap nhat vao khu vuc d4t nhom nha & méi. Cac khu vuc tai dinh cu
duoc bd tri trén nguyén tic gﬁn cac cong trinh ha tﬁng x4 hoi, b tri theo cum va mét
phan xen cdy tai chd gan cac khu dan cu hién hiru. Ngoai ra tao khong gian xanh, vui
choi giai tri, thuong mai dich vu, nham tao khong gian song 1y tuong cho dan cu tai
dinh cu.
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- Pinh hudng phat trién khu dan cu méi: phat trién theo huong d6 thi xanh hién
dai, tién nghi, hai hoa vo6i khong gian canh quan d6 thi; phat trién phai dong bo vé
ha tang x4 hoi, ha ting ky thuat gan voi cac chirc nang thuong mai, dich vu, vui choi
giai tri hién dai, tién nghi, cao cap; tai khu vyc trung tam cac khu do thi, khuyen
khich xay dyng mo hinh nha & két hop thuwong mai, dich vy, van phong, nham khai
thac to1 da lgi thé khong gian canh quan, két noi giao thong, tao nén céc truc thuong
mai - dich vu hap dan cho khu vuc trung tam doé thi.

- Duy tri cac hoat dong budn ban hodc dich vu thuong mai doc 2 bén phé.

Péi vai nha ¢ xay dung méi:

- Nha ¢ lién ké:

+ Nha ¢ lién ké doc cac tuyén duong chinh, duong lién khu vuc khuyén khich ¢
két hgp thuong mai dich vy, hinh thanh tuyén pho thuwong mai véi 161 danh cho nguoi
di by, tao cac khoang Iui, bé tri cac diém dimg chan nghi ngoi, mai che,... Nha ¢ lién

ké trong cac dudng ndi bo, khuyén khich khoang 1ui 16n dé tao san vuon, hang rao
xanh trudc cong trinh, cai thién vi khi hau va tao m§ quan cho khu 6.

+ Tuan thu cac quy dinh vé tang cao, va chi€u cao tirng tdng, mau sac, do vuon
ra cua 0 vang, mai dua, ban cong ... trén tirng day pho.

+ Quy dinh v1 tri, mau sac, chi€éu sang ban dém, kich thudc chung cho cac bién
hi€u quang cao dé tao su thong nhat dong bd trén toan tuyén pho.

- Nha ¢ biét thy, nha vuon:
+ BO tri cac 16 nha can chu ¥ dén céac huong nhin, tao nhimg goc nhin dep. Cac

cong trinh ké nhau nén c6 su twong dong vé hinh dang 16 dat, kiéu dang kién trac,
khoang i, ... khuyén khich str dung hinh thirc kién triic mai ngoi.

+ Nha ¢ cao tdng: can phai dap tng cac chi tiéu vé ha tang x3 hoi va ha tang k¥
thuat theo quy dinh.

d. Khéng gian cay xanh mat nwéc

Phat trién khong gian cay xanh, mit nuéc, hd diéu hoa gan véi hanh lang thoét
1t song Bong Bo; hinh thanh cdng vién ngap nudc, ban ngap nudc va cac cong vién
chuyén dé phuc vu phat trién d6 thi gan vai cac hoat dong vui choi, giai tri, TDTT.

e. Khong gian san xuat céng nghiép

Khoéng gian kién tric canh quan khu vuc san xuat céng nghiép duoc to chic
theo hudng dong bo, hién dai, phi hop day chuyén san xuit, dam bao an toan, moi
truong va hai hoa vai cac khu chirc nang 1an can. Cong trinh cong nghiép bé tri tap
trung, phan khu chirc ning rd rang; kién trac don gian, thong nhat, khuyén khich ap
dung giai phap tiét kiém nang lugng. B4 tri cay xanh cach ly va cay xanh noi b theo
quy chuan nham giam thiéu tac dong méi trudng. Hé théng giao thdng noi bo duoc
t6 chtc hop 1y, dam bao thuan tién van hanh va my quan chung khu vuec.
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V. DPE XUAT PHUONG AN

V.1. Pinh hwong quy hoach

Khu vuc quy hoach dugc xac dinh la khu cdng nghiép va dich vu logicstics, do
d6 can phat trién cac hang muc ha ting xa hoi va ha tang ky thuat dam bao phuc vu
cho dan cu cua khu vuc va lao dong lam viéc trong linh vuc cdng nghiép, logicstics.
Viéc phat trién toan khu vuc duoc dinh huéng nhu sau:

- Phan khu chtrc nang hop 1y: T6 chirc cac khu churec ndng dya trén khung thién
nhién cia khu vyc, moi khu vuc c6 chirc nang chinh chuyén biét va dam bao su lién
két chat ch€ vo1 nhau.

- Bb tri dﬁy du cac chirc ndng chinh cua do thi: thwong mai dich vy, van hoa —
TDTT, gido duc, y t€, cong vién cdy xanh, bai do xe.

- Bao ton va phat huy cac gia tri tu nhién trong khu vuc: két hop hai hoa gitra
phat trién hién dai va canh quan thién nhién.

- X4y dung hé théng giao thong thuan tién: Két ndi cac khu chic ning, giam tn
tac giao thong.

- Pam bao cung cap day du cac dich vu ha ting — ky thuat va moi truong.
V.2. Céu trdc chung caa khu vuc quy hoach

CAu triic chung ctia phuong an djéu chinh quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu
vue doc hai bén duong tir ngd ba Bong Bo di Trang E — Quoc 16 1A, nhu sau:

a. Cau truc giao thong lién két bén ngoai khu vuc.

- Qubc 16 1: cach khu vuc quy hoach khoang 6km vé hudng Tay tiép can bang
duong Tinh 10 3

- Cao tdc Bic -Nam: cach khu vuc quy hoach khoang 8km vé hudng Tay theo
truc Tinh 10 3.

- BPuong Nguyén Tat Thanh : cach khu vuc quy hoach khoang 3,5km vé hudng
Dong Nam theo tuyén Tinh 10 3.

b. Cau truc giao thong lién két trong khu quy hoach.

- Tinh 16 3 két n6i khu vuc nghién ctru véi Qudc 16 1, Cao téc Bic — Nam va
duong Nguyén Tat Thanh.

- Puong Phong Chau két nbi khu vuc nghién ctru vé phia Bic di trung tam d6
thi Nha Trang.

- Cac duong lién khu vyc theo quy hoach chung da xac dinh di qua trung tdm
do thi méi theo hudng Pong tay,chirc nang két noi cac khu dan cu hién hiru doc Tinh
16 3 v&i1 khu vuc phat trién mé1 phia Dong song Dong bo, 10 gidi 23m.
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du kién chia thanh 03 khu vuc gom :
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- Khu vuc phat trién d6 thi doc Tinh 16 3.
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V.3. Pé xuat phwong an quy hoach
V.3.1. Phwong 4n to chic giao thong
Truc chinh do6 thi:

- Tinh 16 3 14 tryc giao thong chinh di theo huéng Pong Bac-Tay Nam xuyén
sudt khu vue quy hoach két ndi Cao tdc Bic - Nam, Quéc 10 1A véi phuong Nam
Nha Trang, dam nhan vai trd phan phdi giao thong lién khu vuc va hd tro tiép can
cac khu dan cu, dich vu va cong nghié¢p, logicstics trong khu vuc quy hoach, 10 giéi
42m.

- Pudng Phong Chau 13 tryc giao thong chinh phia Bac két néi khu vuc quy
hoach v61 trung tdim phuong Nam Nha Trang va khu vuc 161 d6 thi Nha Trang, 10
gidi 22,5m.

V.3.2. Xac dinh vi tri, quy mo cac don vi &

V6i quy mo dién tich dat xay dung d6 thi khoang 373ha, trong do gan 129ha
dat san xuat cong nghiép, kho tang, quy mé dan s dén nam 2040 13 9.150 ngudi. Dé
XUAt quy hoach toan bo khu vuc nghién ctru 1a 01 don vi 6.

V.3.3. Cac khu chirc ning:

Trén co s¢ phuong an to chic giao thdng va co cau sir dung dat néu trén, phuong
an st dung dat duogc dé xuat nhu sau:

- Khu vyec trung tam do thi: nam trén Tinh 16 3 gﬁn nha van héa thon Phudce Son
hién hiru, gobm cac chirc nang trrong mam non, ti€u hoc, THCS, trung tdm van hoa,
trung tam thé thao, trung tam y t€ va trung tdm dich vy hon hop di kém véi bai do
Xe.

- Khu vuc nhém nha &: t6 chie ntra phia Nam khu vyc quy hoach doc theo hai
bén duong Tinh 16 3, cac cOng trinh ha tang xa hoi thiét yéu cling dugce bo tri véi ban
kinh hop ly trong cac nhom 6.

- Cay xanh — canh quan: T6 chitc cong vién trung tAm tai trung tdm d6 thi,doc
song Pong Bo va doc theo suon nui phia Tay, tan dung canh quan thién nhién, tao
khong gian m¢é cho khu vuec.

- Khu hdn hop nhém nha ¢ va dich vu: t6 chuc doc hai bén Tinh 10 3.

- Khu vyc dat gido duc cap do thi: tuan thu theo quy hoach chung ndm gan nghia
trang Phudc Dong.

- Khu vuce san xudt cong nghiép, logicstics, kho bai: tuan thu theo quy hoach
chung, nam & phia Pong song Pong Bo, mot phan & phia Bic khu vuc va tai nga ba

Pong Bo, to chic cdy xanh cach ly xung quanh nhim dam bao khong anh hudng dén
dan cu xung quanh khu vuc.
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- Khu nghia trang Phudc Pong hién trang: to chiric cdy xanh cach ly xung quanh,
dam bao moi truong song cua cu dan.
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So dd str dung dét quy hoach
V.4. Quy hoach sir dung dat
Bang thong ké quy hoach str dung dat
Dién tich MPXD Tang
. | Ky (ha) Ty 16 | gop tdi | <00
Stt | Chirc nang sir dung dat hiéu D ot Dai (% )‘ : da t((t)% ltlia
ddu* | han (%) ) g
Nhém nha ¢ NO, "1 414 | 414 | 551 | 60 | 30
1 6m nha ¢ NOM : : :
Honhopnhomnha o'va |y | 9753 | 1753 | 233 | 60 | 24
2 | dich vu
3 | Gido duyc GD 13,42 | 1342 | 1,78 60 5
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4 | Vin hoa VH 0,76 0,76 | 0,10 40 5
5 | Thé duc thé thao TT 0,89 0,89 | 0,12 40 5
6|Yté YT 0,85 0,85 | 0,11 40 5

Cay xanhstrdungcong | oy | g56 | g56 | 11,38 | 5 1
7| cong
8 | Cay xanh chuyén dung CD 6,22 6,22 0,83 - -
9 | Khu dich vu DV 2,98 2,98 | 0,40 60 7
San xuat cong nghiép,
10 | kho ba CN - 102,99 | 13,70 60 -
11 | Bai d0 xe P 3,47 3,47 | 0,46 60 6
12 | bat giao thong 52,28 78,03 | 10,38
13 | An ninh AN 2,06 2,06 | 0,27 60 5
14 | Qudc phong QP 18,91 | 18,91 | 251 - -
15 | Ton giéo, di tich TG 4,07 4,07 | 054 40 7
16 | Nghia trang NT 13,28 13,28 1,77 - -
17 | Nong nghiép 128,74 - - - -
18 | Rimng san xuét SX | 343,11 | 343,11 | 45,63 - -
19 | Séng, sudi SO 16,43 | 16,43 | 2,18 - -
Téng 752,00 | 752,00 | 10
Ghi ch:

- (*) So ligu thé hién dién rich dat quy hoach dot déu ( dén nam 2030). Phan ddt khong nam trong
khu vy quy hoach dot dau sé gid ngqyén chitc nang swr dung dat hién trang. Va dwoc quy hoach
o giai dogn phét trién tur nam 2030 dén nam 2040.

Quan ly theo Quy hoach sir dung dat:

Co cau sir dung dat quy hoach néu trén nham muc tiéu thu hit, dang ky dau tu
vao khu vuc 1ap quy hoach. Dién tich sur dung dat cu théqduo’c thuc hién theo chi tiéu
quy hoach sir dung dat do Thu tuéng Chinh phu phan bo.

Déi voi cac tuyen duong giao thong, trong d6 an Quy hoach chi tiét, lap dy &n
dau tu xay dung co thé vi chinh tim tuyén cho phl hop véi diéu kién hién trang va
phU hop Vé&i muc tiéu dau tu nhung khong lam anh hudéng dén huéng tuyén va dam
bao phu hgp véi Quy chUan tiéu chuan xay dung. Mat cat giao thong trong dd an
Quy hoach thé hién mat cat dai dién tai mot sé khu vuc; mit cat cac tuyén duong
giao thong dugc chuan xéc trong quy hoach chi tiét, cc dy an dau tu, dam bao co
ban tuan tha theo mit cat quy hoach phan khu.

Déi véi cac loai dat thuong mai, dich vu cdp do thi va cap don vi ¢, bao gobm:
Dich vu tiéu dung (Thuong mai, dich vu stra chira, nha hang - khach san, ...); Dich
vu san xuat (Giao théng van tai, buu chinh vién thdng, tai chinh, tin dung, dau tu, tu
van....); Dich vu cong dong (Khoa hoc cdng nghé, giéo duc, y té, vin hoa, thé thao,
dich vu cong, doan thé va bao hiém....). Trong qué trinh trién khai xay dung, cac
cong trinh dich vu phai dam bao céc chi tiéu quy hoach, chi tiéu thiét ké theo d6 an
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Quy hoach phan khu va cac Quy chuan, tiéu chuan xay dung nganh (néu c6). Mot s6
loai hinh cong trinh thuong mai dich vu tiéu biéu:

- Dich vu gido duc, dao tao, nghién ctru: Nha tré, trudng mau giao; trudng tiéu
hoc, truong trung hoc co s, trung hoc phé thong, truong c6 nhiéu cap hoc; truong
dai hoc va cao dang, truong trung hoc chuyén nghiép; truong day nghé, truong cong
nhan ky thuat, truong nghiép vu va cac loai truong hodc trung tdm dao tao khac; Cac
trung tam co s& dir liéu chuyén nganh va cac co s nghién ctru chuyén nganh khac.

- Dich vu y té: Cac cong trinh sir dung cho muc dich kham chita bénh trong céc
co so sau: Bénh vién, phong kham (da khoa hodc chuyén khoa); tram y t&; nha ho
sinh, diéu dudng, phuc hdi chtic ning, chinh hinh, dudng ldo; co s6 phong chéng
dich bénh; co s¢ nghién ctru, thi nghiém chuyén nganh y té; cac co sd'y té khac.

- Dich vu thé thao: San van dong; nha thi d4u; san tap luyén, thi d4u cac mon
thé thao.

- Dich vu van hoa: nha van hoa, cau lac bg, rap chiéu phim, rap xi€c, vil trudong;
thu vién, trién 1am, nha trung bay; cong trinh c6 tinh bi€u trung, nghé thuat (twong
dai ngoai tro1, cong chao,...), cong trinh vui choi, giai tri; cdc cong trinh van hoa
khac.

- Dich vu thuong mai: Trung tdim thuong mai, si€u thi, chg, ctra hang; nha hang,
cura hang an udng, giai khat va cac cong trinh thuong mai khac.

- Dich vu du lich: Khach san, nha khach, nha nghi; co s& nghi dudng; bi¢t thu
Iuu tra, can ho luu tra va cac co sé dich vu luu tra khac;

- Bién quang cao dung ddc 1ap; buu dién, buu cuc, co s¢ cung cap dich vu buu
chinh, vién thong khac.

- Dich vu khac: Cac toa nha st dung lam tru s¢, van phong lam vi€c; Cac toa
nha st dung lam van phong két hop luu tr; Cac toa nha, két cau khac su dung da
nang hodc hdn hop khac; Cong, tuong rio, nha bao vé va két cau nho 1¢ khac phuc
vu cho muc dich dan dung.

Déi v4i dat cong vien cay xanh st dung cong cong: Trong quy hoach chi tiét va
trién khai thuc hién du an c6 thé bé tri két hop cac cong trinh dich vy, céc khu tap
luyén thé thao trong céng vién, dam bao tuan thu cac chi tiéu vé mat do xay dung,
tang cao d6i véi timg 6 dat.

Déi véi dat nhdm nha & hién trang: La khu vuc ¢ phan 16n 1a céc cong trinh
nha ¢ hién hitu; Trong d6 &n Quy hoach chi tiét can dua ra cac giai phap cai tao,
chinh trang cac khu &, cai tao tuyén giao thdng noi bo va bé tri cac cong trinh ha tang
xa hoi: vuon hoa, san choi, bii dd xe, cong trinh dich vy - c6ng cong, cong trinh ton
gido tin ngudng...va cac khu vuc nha & xay dung mai (néu co).

Do véi dat nhom nha ¢ xay dung méi: La khu viye wu tién phat trien cac khu &
dong bo, hién dai; Trong d6 &n Quy hoach chi tiét can dua ra cac giai phap quy hoach
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dia trén dinh hudng tong thé caa Quy hoach phan khu, b tri cac cong trinh: nha o,
vuon hoa, san choi, bai do xe, cong trinh dich vu - cong cong...va cac khu vuc nha
& hién hitu chinh trang (néu co).

Déi véi dat cong trinh di tich, ton gido, tin ngudng, viéc 1ap du an dau tu cai
tao, m¢ rong hodc xay dung mdi phai tuan thu theo quy dinh luat dinh, dugc cap
tham quyen phé duyét; quy mo dién tlch vi tri cu thé s& duoc xac dinh trong giai
doan tiép theo khi dugc cap c6 tham quyén chap thuan, dam bao phu hop quy hoach,
ké hoach sir dung dét da duoc phé duyét.

Ddi vei cac tuyen sudi (hién c6) phuc vy tudi tiéu, thoat nuéc chung cho khu
vuc, khi 1ap quy hoach ¢ ty 1€ 16n hon hodc nghién cau 1ap dyu an dau tu xdy dung
can c6 giai phap dam bao hoat dong binh thudng cua hé thong tudi tiéu thoat nay
theo cac giai doan dau tu xay dung.

Mat do xay dung, ting cao xay dung, khoang 10i, hé sé sir dung dat va céc tiéu
chuan xay dyung thé hién trong vong tron chi tiéu caa ban vé Quy hoach str dung dat
la cac thdng sé cua céac loai dat chinh trong 6 dat; Cac chi tiéu xay dung cho ting
chtrc nang dat (vi du dat cong vién, cdng cong — dich vu...trong nhdm &) duoc cu
thé hoa trong cac d¢6 4n Quy hoach chi tiét va dam bao tung hang muc cdng trinh
phai tuan tha theo quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:
2021/BXD va céc tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

V.4.1. Du kién co cdu quy dat
- Pat nhom nha &: dién tich 41,4 ha, chiém ty 1¢ 5,51%.
- Pat hdn hop nhom nha & va dich vu: dién tich 17,53 ha, chiém ty 1¢ 2,33%.
- Pat y té: dién tich 0,85 ha, chiém ty 1¢ 0,11%.
- Pat vian hoa: dién tich 0,76 ha, chiém ty 1¢ 0,10%.
- Pat thé duc thé thao: dién tich 0,89 ha, chiém ty 1¢ 0,12%.
- Pat giao duc: dién tich 13,42ha, chiém ty 1€ 1,78%.
- D4t cay xanh st dung cong cong: dién tich 85,6 ha, chiém ty 18 11,38%.
- D4t cay xanh chuyén dung: dién tich 6,22 ha, chiém ty 1¢ 0,83%.
- Pat khu dich vu: dién tich 2,98 ha, chiém ty 1¢ 0,4%.
- D4t san xuét cong nghiép, kho bii: dién tich 102,99ha, chiém ty 18 13,70%.
- Pt ton gido, di tich: dién tich 4,07 ha, chiém ty 18 0,54%.
- Pat an ninh: dién tich 2,06 ha, chiém ty 1¢ 0,27%.
- Dat qubc phong: dién tich 18,91 ha, chiém ty 18 2,51%.
- D4t giao thong: dién tich 78,03 ha, chiém ty 1 10,38%.
- Pat bai 46 xe: dién tich 3,47 ha, chiém ty 1¢ 0,46%.
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- Pat nghia trang: dién tich 13,28 ha, chiém ty 1& 1,77%.

- Pat rimg san xuat: dién tich 343,11 ha, chiém ty 1¢ 45,63%.

- Pat s6ng subi: dién tich 16,43 ha, chiém ty 1¢ 2,18%.

V.4.2. Quy dinh chirc ning sir dung dat ddi véi tirng 6 dat.
a. Pat nhom nha &

Téng dién tich 41,40 ha, chiém 5,51% dién tich 1ap quy hoach.

Céc chi tiéu k¥ thuat:

- Mat d6 xay dung tbi da 60%;

- Tang cao cong trinh ti da 30 tang;

- Hé s6 st dung dét t6i da 13 lan.

Pat nhdm nha & bé tri chu yéu tai cac khu vye co dia hinh twong dbi biang phang,
gan két voi mang ludi giao thdng ndi bo va cac cong trinh cdng cong nhu truong hoc,
y té, cay xanh. Viéc t6 chirc khong gian dam bao hinh thanh cac don vi & hoan chinh,
mat d6 thap — trung binh, tao méi trudng sdng 6n dinh, an toan va phu hop diéu kién
sinh thai cua khu vuc.

Bé tri quy dat xay dung nha & xa hoi, tai dinh cu trong cac khu vic nhém nha
& phu hop véi cac quy dinh hién hanh, chi tiéu cho ting 16 dat sé dugc xac dinh cu
thé tai cac do an Quy hoach chi tiét.

b. Pat hén hep nhdm nha & va dich vu

Dién tich dat hdn hop nhdm nha ¢ va dich vu toan khu 13 17,53ha sau khi da trir
20% dién tich dat giao théng va khoang 3% dién tich cay xanh, chiém 2,33% dién
tich 1ap quy hoach. Cuy thé sé liéu timg 6 dat duoc xac dinh trong ban thdng ké chi
tiét quy hoach sir dung dat

Ty lé céc loai dét trong dat hdn hop nhém nha o va dich vy nhu sau:
- Dét &: t6i da 40%

- D4t cay xanh: t6i thiéu 3-5%

- Pt giao thong: tbi thiéu 20%

Cac chi tiéu k¥ thuat:

- Mat d6 xay dung tbi da 60%;

- Tang cao cong trinh tdi da 24 tang;

- Hé s6 st dung dét t6i da 13 lan.

B4 tri doc céc truc giao thdng chinh, cho phép két hop chac ning & vai cong
trinh cdng cong, thuong mai — dich vu, van phong, luu tra... tao cac khdng gian
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do thi soi dong, gop phan hinh thanh céc trung tam dich vy, dong thoi dap tng nhu
cau ¢ mat do trung binh caa khu vuc.

c. Pty té

i Hién trang khu vuc nghién ctru chua c6 co s& yqté. Theo QCVN:01/2021/BXD
moi don vi ¢ can ¢6 01 co sy t€ vai dién tich toi thiéu 0,05 ha dat /co s¢. Tong nhu
cau doi véi khu vuc nghién ctu la 0,05ha.

Dé xuit quy hoach 01 co sé y té véi dién tich 0,85 ha, chiém 0,11% dién tich
lap quy hoach.

Céc chi tiéu k¥ thuat:

- Mat d6 xay dung tbi da 40%;

- Tang cao cong trinh t6i da 5 tang;

- Hé s6 st dung dét t6i da 2 1an.

Pat y té b6 tri cac cdng trinh kham chira bénh, tramy té, cac co s& cham soc
suc khoe cong dong, dam bao ban kinh phuc vu va tiép can thuan loi tir cac khu dan
cu.

d. Pit vin hoa

Hién trang khu vuc nghién ctru ¢6 nha van héa thon Phude Son tuy nhién quy
mo dién tich chua dam bao. Theo QCVN:01/2021/BXD mbi don vi ¢ can ¢6 01 co
so van hoa vai dién tich toi thieu 0,5 ha. Tong nhu cau doi véi khu vuc nghién cau
14 0,5ha.

Dé xuat Quy hoach 01 co s vin hoa dién tich 0,76 ha, chiém 0,10% dién tich
lap quy hoach.

Céc chi tiéu k¥ thuat:

- Mat d6 xay dung ti da 40%;

- Tang cao tbi da 5 tang;

- Hé s6 st dung dét t6i da 2 1an.

Pat vin héa phyc vu cac cong trinh sinh hoat cong dong, thu vién, nha vén hoa,
khong gian t6 chac su kién, gop phan nang cao doi song tinh than va ban sac khu
vuc.

e. Pat thé duc thé thao

N Hién trang khu vuc nghién ctu chua ¢6 san T,DTT.VTheo QCVN:Ol/ZOZl{BXD
moi don vi ¢ can ¢6 01 sén TDTT véi dién tich toi thiéu 0,3 ha. Tong nhu cau doi
véi khu vuc nghién cau la 0,3ha.

Dé xuat Quy hoach 01 co s TDTT dién tich 0,89 ha, chiém 0,12% dién tich lap
quy hoach.
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Cac chi tiéu k¥ thuat:

- Mat d6 xay dung ti da 40%;
- Tang cao tdi da 5 tang;

- Hé s6 st dung dét t6i da 2 1an.

Dt thé duc the thao bd tri san bai, cong trinh luyén tap va thi dau quy mé nho,
dong thoi la khdng gian sinh hoat cong dong ngoai troi.

f. Pat gido duc

Hién trang nghién ctru ¢6 01 trudng Tiéu hoc va 01 truong mam non tai Tinh 10
3 tuy nhién quy mo dién tich khong dam bao dap ing nhu cau dan cu trong thoi gian
toi. Theo QCVN:01/2021/BXD:

- Nhu cau trudng mam non dén nam 2040 bé tri cho 458 em véi dién tich khoang
0,55ha.

- Nhu cdu trudng tiéu hoc dén nim 2040 bd tri cho 595 em véi dién tich khoang
0,6ha.

- Nhu cau trudong trung hoc co s& dén nam 2040 b tri cho 505 em véi dién tich
khoang 0,50ha.

Dé xuit quy hoach 01 truong hoc lién cap (mau gido, tiéu hoc, THCS) dién tich
2,75ha tai Ighu vuc trung tdm va 01 truong mam non dién tich 0,29ha tai trung tam
nhém & nham dam bao ban kinh phuc vu.

Trong khu vuc nghién ciu c6 10,38ha 1a dat gido duc cip d6 thi theo QHC.
Téng dién tich dat gi4o duc 13,42 ha, chiém ty 1é 1,79%.

Céc chi tiéu k¥ thuat:

- Mat d6 t6i da 40-60%;

- Tang cao t6i da 4-5 tang;

- Hé s6 sir dung dit toi da 2-2,4 lan.

Khuyén khich xa hoi hoa cac co sd gido duc phat trién trong cac khu vuc hdn
hop nhom nha ¢ va dich vu nham dap tng nhu cau va ban kinh phuc vu cho nguoi
dan.

g. Pat cay xanh sir dung cng céng
Téng dién tich 85,60 ha, chiém 11,38% dién tich lap quy hoach, trong dé:
- Pat cay xanh cép d6 thi co6 dién tich 1a 77,48ha.
- D4t cay xanh cip don vi & ¢6 dién tich 1a 8,12ha.

Cac chi tiéu k¥ thuat:
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- Mat d6 xay dung t6i da 5%;
- Tang cao toi da 1 tang.

Pay 1a quy dat quan trong nham cai thién vi khi hau, tao canh quan va khéng
gian sinh hoat cong déng; gdm céng vién, vuon hoa, san choi, khong gian mo.

h. Pat cay xanh chuyén dung
Téng dién tich 6,22 ha, chiém 0,83% dién tich lap quy hoach.

Pat cay xanh chuyén dung dugc dung lam hanh lang sinh thai cach ly khu vuc
nghia trang, bao vé sudi, sudn dbc, ring tai tao; dong thai gép phan gii gin canh
quan dac trung cua khu vuc.

Trong cay xanh cach ly tai khu vuc cong nghiép dugc quy hoach duong giao
thong, bai dd xe, cong trinh cip dién, hang rao, cong, nha bao vé, tram bom nudc
thai, nha may xir Iy nudc thai (XLNT), tram XLNT, tram trung chuyén chat thai ran
(CTR), co s¢ xtr ly CTR va céac cong trinh cong nghiép va kho tang khéc.

i. Pat khu dich vu
Téng dién tich 2,98 ha, chiém 0,40% dién tich 1ap quy hoach.
Céc chi tiéu k¥ thuat:
- Mat d6 xay dung t6i da 60%;
- Tang cao tbi da 7 tang;
- Hé s6 sir dung dit téi da 4,2 lan.

Pat khu dich vu b tri cac cong trinh thuong mai dich vy, diéu hanh, quan ly,
van phong, dich vu hau can va céc tién ich phuc vu hoat dong do6 thi.

j. Pat san xuat cong nghiép, kho bai

B4 tri dat san xuat cong nghiép, kho bai theo dinh huéng QHC.

- Khu vyc phia déng song Dong Bo wu tién t6 chirc khu cong nghiép tap trung
va dich vu logicstics.

- Khu vuc cong nghiép phia bic uu tién phat trién tiéu thi cong nghiép, co so
san xuat kinh doanh, kho bai.

Téng dién tich 102,99 ha, chiém 13,70% dién tich 1ap quy hoach. Dién tich dat
san xuat cong nghiép, kho bii d3 bao gdbm phan cay xanh cach ly va trir 20% dién
tich dat giao thong duoc trién khai trong buadc 1ap quy hoach chi tiét. Cu thé sd liéu
timg 6 dat dugc xac dinh trong bang thong ké chi tiét quy hoach st dung dat.

Céc chi tiéu k¥ thuat:
- Mat d6 xay dung gop t6i da 60%;
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- Tang cao t6i da theo loai hinh cong nghiép va ddy chuyén san xuit cong
nghiép.

- Ty 1& dét giao thong: 20%.

- Ty 1¢ dat trong cdy xanh tdi thiéu trong céc 16 dat xay dung nha may 1a 20%.
k. Pat ton giao — di tich

Téng dién tich 4,07 ha, chiém 0,54% dién tich lap quy hoach.

Céc chi tiéu k¥ thuat:

- Mat d6 xay dung tbi da 40%;

- Tang cao tbi da 7 tang.

Khu dét nay duoc bao ton va phat trién phi hop véi gia tri van hoa — tam linh
cua cong dong.

|. Pat an ninh (PCCC&CHCN)
Téng dién tich 2,06 ha, chiém 0,27% dién tich lap quy hoach.
Cac chi tiéu k¥ thuat:
- Mat d6 xay dung tbi da 60%;
- Tang cao tbi da 5 tang.

Céc cong trinh an ninh tuan thu theo cac Luat dinh chung va quy dinh riéng cua
nganh.

m. Pat quéc phong
Tong dién tich 18,91 ha, chiém 2,51% dién tich 1ap quy hoach.

Quan Iy va st dung theo quy dinh cia Bé Qudc phong, khong xac dinh chi tiéu
Kién triic trong do an dan su.

n. Pat giao thong
Téng dién tich 78,03 ha, chiém 10,38% dat xay dung db thi.

Bao gom duong giao thdng céac cip va dau méi giao thong; chi gidi duong do
va chi gidi x@y dung tuan thu theo quy hoach dugc duyét.

0. Pét bai db xe
Téng dién tich 3,47 ha, chiém 0,46% dién tich lap quy hoach.
Cac chi tiéu k¥ thuat:
- Mat d6 xay dung t6i da 60%;
- Tang cao tbi da 6 tang.

- Hé s6 st dung dét t6i da: 3,6 lan.
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Chi tiéu bai d xe 3,79m2/ngudi dam bao nhu cau d xe 6 td va xe may cua khu
vuc theo QCVN 01:2021/BXD.

p. Pét nghia trang
Téng dién tich 13,28 ha, chiém 1,77% dién tich lap quy hoach.
Pam bao khoang cach ly vé sinh va cac yéu cau bao vé mai truong.
q. Pat rirng san xuit
Téng dién tich 343,11 ha, chiém 45,63% dién tich 1ap quy hoach.

Giir vai trd quan trong trong can bang sinh thai, bao vé suon déc, chdng xo6i
mon va gop phan hinh thanh khdng gian canh quan tu nhién.

r. Pat séng sudi
Téng dién tich 16,43 ha, chiém 2,18% dién tich lap quy hoach.

Puoc bao vé va sir dung theo hanh lang thoat 18, két hop canh quan va khong
gian cong cong ven suoi.

Bang thong ké chi tiét quy hoach sir dung dat

Tan
e Dién tich | WPAD | a0 t%i HSDD | Dan sb
STT Ky hi¢u y toi da £ -
(ha) da toi da | (ngudi)
(%) A
(tang)
| Nhém nha ¢ HT-CT
NOO1 0,77 60 7 4,2 50
NOO02 0,98 60 7 4,2 70
NOO3 2,42 60 7 4,2 300
NOO04 1,39 60 7 4,2 200
NOOQ5 0,43 60 7 4,2 40
NOO06 2,83 60 7 4,2 500
NOOQ7 1,87 60 7 4,2 250
NOO08 2,6 60 7 4,2 350
NOQ9 1,33 60 7 4,2 90
11 Nhom nha ¢ QH méi
NOMO1 2,62 60 7 4,2 550
NOMO02 3,46 60 7 4,2 420
NOMO03 2,7 60 7 4,2 450
NOMO04 3,8 60 7 4,2 500
NOMO05 3,53 30 24 13 1000
NOMO06 4,66 60 7 4,2 550
NOMO7 3,34 50 30 13 740
NOMO08 2,24 50 30 13 600
m Hon hop nhém nha & va dich
vu
HHO1 4,62 60 7 4,2 350
HHO02 4,00 60 7 4,2 200
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HHO3 1,59 60 24 13 350
HHO4 2,36 60 7 4,2 170
HHO5 1,92 60 24 13 350
HHO6 1,87 60 24 13 400
HHO7 2,59 60 24 13 450
HHO8 2,59 60 7 4,2 220
HHO09 1,35 60 7 4,2 100
IV Y té
YTO1 0,85 40 5 2 -
V Van héoa
VHO1 0,76 40 5 2 -
VI Giao duc
GDO01 10,38 40 5 2 -
GD02 2,75 40 5 2 -
GDO03 0,29 60 4 2,4 -
GD04 0,22 60 4 2,4 -
VIl Thé duc thé thao
TT01 0,9 40 5 2 -
VIIl | Cay xanh sir dung cong cong
CXo01 10,77 5 1 0,05 -
CXo02 5,03 5 1 0,05 -
CX03 0,63 5 1 0,05 -
CX04 0,4 5 1 0,05 -
CX05 1,62 5 1 0,05 -
CX06 11,01 5 1 0,05 -
CXo7 0,47 5 1 0,05 -
CX08 2,51 5 1 0,05 -
CX09 1,67 5 1 0,05 -
CX10 0,79 5 1 0,05 -
CX11 0,34 5 1 0,05 -
CX12 0,79 5 1 0,05 -
CX13 3,41 5 1 0,05 -
CX14 0,18 5 1 0,05 -
CX15 0,28 5 1 0,05 -
CX16 0,17 5 1 0,05 -
CX17 2,61 5 1 0,05 -
CX18 0,36 5 1 0,05 -
CX19 0,54 5 1 0,05 -
CX20 2,46 5 1 0,05 -
CX21 1,47 5 1 0,05 -
CX22 0,8 5 1 0,05 -
CX23 3,28 5 1 0,05 -
CX24 0,22 5 1 0,05 -
CX25 0,35 5 1 0,05 -

50 | 104



CX26 0,71 5 1 0,05 -
CX27 0,29 5 1 0,05 -
CX28 5 5 1 0,05 -
CX29 0,43 5 1 0,05 -
CX30 0,36 5 1 0,05 -
CX31 5,93 5 1 0,05 -
CX32 1,3 5 1 0,05 -
CX33 1,43 5 1 0,05 -
CX34 14,8 5 1 0,05 -
CX35 0,51 5 1 0,05 -
CX36 1,44 5 1 0,05 -
IX Cay xanh chuyén dung
CD01 0,6 - - - -
CD02 6,22 - - - -
CD03 3,74 - - - -
CD04 3,58 - - - -
CD05 2,99 - - - -
CD06 4,43 - - - -
CDO07 0,5 - - - -
X Khu dich vu
DV01 0,62 60 7 4,2 -
DV02 0,96 60 7 4,2 -
DVO03 1,4 60 7 4,2 -
San xuit cong nghiép, kho
XI bai
CNO1 6,77 60 - - -
CNO02 4,99 60 - - -
CNO3 5,94 60 - - -
CNO0O4 38,08 60 - - -
CNO5 17,51 60 - - -
CNO6 30,06 60 - - -
CNO7 9,53 60 - - -
XIl Giao théng 47,9 - - - -
X111 Bai db xe
P01 0,8 60 6 3,6 -
P02 0,51 60 6 3,6 -
P03 0,99 60 6 3,6 -
P04 0,24 60 6 3,6 -
P05 0,83 60 6 3,6 -
XIV An ninh (PCCCQC)
ANO1 2,06 60 5 3 -
XV Qudc phong
QP01 18,91 - - - -
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XVI To6n giao, di tich
TGO01 0,12 40 7 2,8 -
TG02 1,71 40 7 2,8 -
TG03 0,3 40 7 2,8 -
TG04 1,35 40 7 2,8 -
TG05 0,59 40 7 2,8 -
XVII Nghia trang
NTO1 13,28 - - - -
XVIII Rirng sin xuit
RSX01 9,17 - - - -
RSX02 333,94 - - - -
XIX Song, sudi
S001 0,4 - - - -
S002 0,65 - - - -
S003 0,67 - - - -
S004 2,53 - - - -
S005 3,48 - - - -
S006 0,48 - - - -
S007 0,11 - - - -
S008 0,21 - - - -
S009 0,2 - - - -
S010 0,17 - - - -
S011 1,07 - - - -
S012 0,72 - - - -
S013 0,26 - - - -
S014 1,66 - - - -
S015 0,19 - - - -
S016 0,09 - - - -
S017 0,85 - - - -
S018 2,69 - - - -
Tong 752,00 9150

V.4.3. Vi tri, quy md cong trinh ngdm

Trong pham vi khu vuc quy hoach, khdng gian cong trinh ngam dwoc t6 chic
chu yéu tap trung tai cac truc giao thong chinh, khu dich vy — thwong mai, hdn hop
va cac nit giao quan trong, phu hop véi dinh huéng D6 an Biéu chinh Quy hoach
chung thanh phé Nha Trang dén ndm 2040 vé phét trién hé thong ha tang d6 thi dong
bo, hién dai, ting cudng giao thong tinh va khai thac hiéu qua khéng gian ngam do
thi.

Cac loai cong trinh ngam dugc wu tién bao gdm: tang ham bai dd xe céng cong,
tang ham k¥ thuat (b6 tri tuyén cap — thoat nude, cap dién — vién thdng, hao k§ thuat),
khéng gian ngam phuc vy thuong mai — dich vu gan véi cac cong trinh hdn hop. Vi
tri cdng trinh ngam dugc bé tri doc theo cac tuyén duong chinh, khu trung tam cong
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cong, dam bao ban kinh phuc vu hop ly, thuan tién tiép can cho nguoi dan va du
khach.

Céc cong trinh ngam khi du tu xay dung phai: Bao dam két ndi an toan, dong
bo giira cac hang muc ngdm va véi hé théng cong trinh trén mit dat; Pha hop quy
hoach ha tang k¥ thuat chung caa khu vuc va tuan tha cac tiéu chuan, quy chuan ky
thuat hién hanh; B4 tri hanh lang ki thuat ngam tap trung theo cac tuyén duong chinh,
thuan loi cho viéc quan ly, kiém tra va bao tri trong qua trinh van hanh.

V.4.4. Tang ham céng trinh:

Déi vai cac cong trinh cao tang, hdn hop, thuong mai — dich vu khuyén khich
bd tri tir 1-3 tang ham, st dung chu yéu lam bai dd xe, khdng gian k§ thuat va mot
phan khang gian phu tro (kho, k¥ thuat, khu dich vu phu trg). Ddi voi nha ¢ thap
tang, biét thu, nha vuon, khuyén khich b tri téi da 1-2 tang ham, su dung lam gara,
kho va phong k§ thuat, dam bao khdng anh hudng dén 6n dinh nén dat, céng trinh
1an can va hé théng ha tang k¥ thuat chung.

V.4.5. Xac dinh chi gioi xay deng cong trinh
Do an Quy hoach phéan khu thé hién dinh huéng khoang I0i tai cac khu vuc
tiep giap voi duong giao thong; Khoang IUi cua cac cong trinh cu the duge quy dinh
tai d6 &n quy hoach chi tict va thict ké do thi, nhung phai théa man quy dinh trong
Bang sau:

Bérr@ng dwong tiép giap véi 16 Chiéu cao xay dung cong trinh (m)
dat xay dwng cong trinh (m) <19 | 19-<22 |22 =< 28 > 28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 5
>22 0 0 0 5

Ddi Vi to hop cong trinh bao gom phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi
cac quy dinh vé khoang 1i cong trinh dugc ap dung riéng dbi voi phan dé cong trinh
va ddi véi phan thap cao phia trén theo chiéu cao twong ng cua mdi phan.

Déi véi cac cong trinh ha tang x& hoi, cdng trinh cng cong, thuong mai dich
vu, cac cong trinh hdn hgp nhém nha ¢ - thuong mai dich vu khuyén khich khoang
Ui t&i thiéu 6m tao khong gian md nham wu tién dién tich cho cay xanh, tién ich cong
cong va 16i di bo, gop phan giam &p luc giao théng tinh va tao diém nhan kién trdc
hai hoa cho bo mat do thi.

Déi vai nha o lién ké doc cac truc duong chinh khuyén khich cé khoang 10i 1-
2m, tao hanh lang thuong mai, phuc vu nhu cau kinh doanh thuong mai cta nguoi
dan, tranh tinh trang 1an chiém via hé. Quy dinh cu thé ting khu vuc s& dugc thuc
hién trong cac quy hoach chi tiét va thiét ké do thi.
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Déi vai cac cdng trinh cao tang, nha & xa hoi khoang IUi t6i thiéu 6m gop phan
giam ap luc vé mat dé xay dung lén truc duwong chinh, tao khong gian dém xanh dé
cai thién vi khi hau cho toan khu vuc dan cu.

Cong vién cay xanh tap trung: khoang I0i t6i thiéu 4-6m, mot s6 khu vuc c6
ranh gidi dac thu cho phep cé khoang lui nho hon.

“Viée xac dinh khoang lui cong trinh phai hoan toan phu hop véi quy chuan, tiéu
chuan xay dung hién hanh. Cu thé:

- QCVNO1:2021/BXD — Quy chuan k§ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung.
VI. THIET KE PO THI

VI.1. Xac dinh céc chi tiéu khéng ché vé khoang IUi

Viéc xac dinh khoang 1ui cong trinh trén co s¢ danh gia hién trang cdt nén, kién
tric canh quan, dia hinh ty nhién, tinh chat, chic nang cac tuyén pho chinh va phai
phu hop vaéi cac quy chuan, tiéu chuan xay dung hién hanh.

Khong gian trong pham vi khoang lui khuyén khich to chic khéng gian mo,
mang xanh, b tri c&c tién ich cong cong.

V1.2. Canh quan d6 thi doc cac truc dwong chinh
V1.2.1. Canh quan khu vuc trung tam

Khu trung tdm c6ng cong — dich vu nam trén Tinh 16 3.
% Gidi phap kién trdc canh quan khu veec trung tam

- Tai khu vyc trung tam, chil yéu 1a khu vyc phat trién méi, wu tién b tri cac
cong trinh dich vu cong cong, thuong mai, dat & mai... voi hinh thie kién trac da
dang phong phtl tao di€ém nhan cho khu trung tam.

- Khai thac yéu t6 canh quan mat nudc trong do thi va két hop cong vién cay
xanh, quang truong nhim nang cao yéu td canh quan, tao méi truong sinh thai trong

lanh, 13 noi thu gidn, vui choi, giai tri cho ngudi dan, gop phan cai thién vi khi hau
trong do thi.

- Cay xanh trong trong khu vuc khong dugc lam anh huong to1 an toan giao
thong, khong lam hu hai mong nha va cac cong trmh ngam, khong gy nguy hiém,
khong trong cay dé gay d6, khong trong cdy ¢ ré ngang dé hu hai duong, khong
trong cay co tiét ra chat doc hai hodc hap dan con tring, lam anh hudng téi vé sinh
moi1 truong.

V1.2.2. Canh quan dé thi doc c4c truc dwong chinh
Giao thong d6i ngoai: Tinh 16 3
Cac duong truc chinh d6 thi, cac tuyén duong ven song, suon doi.
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< Dé xudt nguyén tdc bé cuc va hinh khai kién tric

- B6 cuc va hinh khéi kién tric cong trinh phu hop véi chic ning timg cong
trinh, diéu kién khu vuc, can ¢o su két hop voi td chirc canh quan via h¢, san vuon,
hinh thanh canh quan dic trung, tao nén tinh chat riéng cho ting truc dudng, timg
doan duong.

- B61 v61 nhitng khu vuc cong trinh cao tang: hinh khoi kién trac hién dai, can
c6 khoang lui 16mn dé tao tam nhin thoang cho truc duong va c6 thé to chirc cac khong
gian ven truc duong.

- Pbi v6i cac loai hinh nha phd, nha hién hitu chinh trang va cac cong trinh cong
cong, cac cong trinh nay co hinh thirc kién triic hién dai, khang trang, dong bd trén
tung doan pho, tao bd mat cho khu doé thi.

¢+ Cay xanh dgc cac truc dwong chinh

- Cay xanh doc theo truc giao thong chinh 14 ciy 1y bong mat nhung phai tao
canh quan, ra hoa dep, it thu hut con trung.

- Can khai thac ti da ching loai ciy xanh sin c6 tai dja phuong.

- Ty theo 1§ gi6i ting tuyén duong ma trong nhiing loai cay c6 kich thudc va
hinh dang phu hop, hai hoa véi t6 chirc khong gian, kién trac d6 thi hai bén duong.
Tai nhitng khu vuc cong trinh 16n, hang rao dai theo via hé, phai thuc hién két ndi
céc bon trong cdy dé md rong cac mang xanh cho canh quan dudng phd. Nén trong
cing mot loai cay trén toan tuyén dé tao nét dic trung riéng cho timg truc duong.

- Viéc trong cay xanh khong dugc lam anh huong toi an toan giao thong, phu
hop vai cac yéu cau vé phong chong thién tai, khong gay hu hai cong trinh bao gom
ca phan ngdm va phan trén mat dat. Mot s6 cdy trong goi y: bang ling, lim xet,
phuong do,..

% CA&c tuyén dwong ven sdng

- Pay chu yéu 1a khu vyc phat trién méi nhu cong vién trung tdm, hon hop dich
vu...La khong gian m& ven song, can tao dugc hinh anh do thi ven song s6i dong,
nhdn nhip, gan cac hoat dong vui choi, giai tri, giao luu cdng dong tai cac cong vién
ven sOng.

- Céc cong trinh kién trac ven song khuyén khich tao cac khong gian mé hodc
khoang lui xay dung tang trét 16n dé tao khong gian cho nguoi di bg, trong tham co,
vuon hoa, cay xanh,... gop phan tang canh quan do thi ven song.

- Céc cong trinh xdy dung tai cac goc dudng phd phai dam bao tdm nhin, an
toan, thuan 1¢i cho nguoi tham gia giao thong.

- Khuyén khich sir dung ké mém doc song d& mé rong khong gian thoat nude
ven song, nén trong cac loai co nhu: vetiver, lau sdy, cay thuy sinh... gitp gitt dat tot
hon.
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V1.2.3. Cac khu vuc khéng gian mé

Hé thong khdng gian mé 1a trong tam trong t6 chice khong gian d6 thi, mang lai
gia tri str dung rat cao cho cac quy dat lien ke, dong thoi 1a khung lién két mem ket
noi cac khu chirc nang trong do thi. Tuong quan gitra hé thong khéng gian mo va
khu vuc xay dung dong vai tro quan trong vé chirc nang str dung, cai thién moi truong
cling nhu quan hé tham my trong canh quan d6 thi. H¢ thong khéng gian mé bao
gom:

- Cac mang khong gian m¢ chinh tao boi: cong vién cay xanh doc song, kénh,
rach; cac cong vién cay xanh do thi va cong vién vuon hoa don vi ;

- Cac tuyén khong gian md doc theo céc truc giao thong;

- Ngoai ra trude cac cong trinh dich vu - cong cOng, thuong mai, ... can tao cac
khoang khong gian mé trude moi cong trinh nham tao sy hap dan vé mat canh quan,
g6p phan lam sinh dong khong gian duong pho, cai thién dién mao va khong khi khu
vuc.

Minh hoa khu vuc khéng gian mé sinh thai ven séng — sudi, suon doi
VI1.2.4. Céc cong trinh diém nhan
a. Xac dinh vi tri cac cong trinh diém nhan

- Cum diém nhén d6 thi tai khu vuc trung tdm cong cong - dich vu — cong vién
quang truong trén Tinh 10 3.

- Biém nhan cong chao khu cong nghiép tiép giap voi song Bdng Bo.
- Piém nhan ctra ngd d6 thi tai nat giao phia Bac.
b. Pinh hwéng Kién tric cong trinh diém nhan

- Cong trinh biéu twgng can thiét ké hinh thirc kién tric don gian, hién dai, mang
tinh thAm my cao, tao dung dugc hinh anh ddc trung ctia khu vyuc. Cong trinh biéu
tugng can dugc trang tri dén chiéu sang, gin voi canh quan xung quanh, 13 dau hiéu
dé nhan biét va 1am ting vé my quan do thi.

- Tai vi tri gan nat giao nén bd tri khoang 1ui xdy dung 16n, tao mang xanh d6
thi cling nhu tao tdm nhin cho cong trinh. Mat khac, khoang lti nay lam giam anh
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hudng 6 nhidm tir niit giao thong dén cong trinh va to chirc giao thong tiép can tranh
anh hudéng nut giao thong.

- C4c cong trinh diém nhén cao tang tai cac khu dat cong trinh dich vu cong
cong, nha & cao tang...: hinh thic kién tric, mau sic, phai duoc thiét ké hién dai phu
hop v6i cong ning sir dung, tuy nhién bo mit kién trac phai c6 diém chung va sy hai
hoa cho khu vire, khuyén khich st dung kién trac xanh, tiét kiém nang luong,.... Khai
thac to hop khoi khong gian mat dimg cong cong, voi cac mang xanh nham tao dung
sdc thai riéng cho khu vuc thiét ké. Pé dam bao tam nhin dep cho cong trinh diém
nhan phia mit tién cong trinh, can t6 chic cac khong gian tréng dé trong hoa, tham
co, dai phun nudrc,....

- Cac cong trinh diém nhan canh quan yéu cau phai c6 gia tri cao vé mat tham
my, kién tric, van hoa va hai hoa véi canh quan khu vuc xung quanh.

Vi tri diém nhan dé thi, khu cdng nghiép va anh minh hoa

V1.2.5. Khu vuc cac 6 phd
a. Xac dinh mét d, ting cao xay dwng, ngon ngik va hinh thirc kién tric, thé
loai cong trinh doi véi khu vuc

% CoOng trinh nha ¢ hién trang :

- Hinh thai kién trgc chu dao: cac loai hinh nha ¢ hai hoa, déng bo véi khong
gian xung quanh, khuyen khich tao khoang lui cong trinh hoac lui tang trét dé bo tri
Xe va trong cay xanh, han ché dau xe trén via he lam anh huong dén khéng gian cho
ngudi di b.
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- Pé dam bao tinh dong bg, can dbi va hai hoa khong gian kién tric canh quan
02 bén truc duong, cac céng trinh nha riéng Ié hién hiru dugc xem xét xay dung véi
tang cao to1 da.

% Cong trinh nha ¢ quy hogch mai :

- Mat d¢ xay dung, tﬁng cao cong trinh, h¢ s6 str dung dat: tdi da theo bang chi
tiéu quy hoach kién triic do an nay.

- Hinh thirc kién trac: hinh thirc don gian, pht hop cong ning sir dung, hai hoa
v6i khu dan cu hién hitu, ¢6 khoang 1ui xay dung, ting dién tich mang xanh tao diém
nhén riéng cho khu vuc xay dung méi. Tuong rao phai thua thoang va phu hop canh
quan xung quanh (néu c6).

- Cac vat liéu than thién v6i méi trudng va dat cac yéu cau tiéu chi vé kién trac
xanh. Mau sac vat liéu khong gy anh hudng t6i thi gidc va an toan giao thong nhu
mau sac s, phan cam, c6 do choi cao.

- T6 chire khong gian di bo, cac tiéu canh, két hop véi tién ich do thi doc cac 1é
duong trong khu xay dung maé1 nham khuyén khich hoat dong di b cia nguoi dan.

- Cong trinh x4y dyng tai goc duong phd phai dam bao tim nhin, an toan, thuan
lg1 cho nguo1 tham gia giao thong.

% Cong trinh cdong céng :

- Tang cao, mat d6 xay dung va hé sb st dung dat: t6i da theo bang chi tiéu quy
hoach kién trac do 4n nay va tuan thu theo Quy chuan, Tiéu chuan xay dung Viét
Nam va cic quy dinh hién hanh.

- Khoang i xdy dung cOng trinh: tudn thu theo quy dinh tai bang 2.7
QCVNO01/2021.

- T6 chirc thiét ké cong trinh ¢ san choi, c6 nhiéu khong gian mé va cdy xanh
dat t6i thiéu 30%.

- T6 chirc san, bai dau xe va thiét ké 16i vao hop 1y, c6 bd tri vinh tranh xe, dam
bao khong gay un tac khi hoc sinh dén hodc ra ve.

- Hinh thirc kién tréc: loai hinh kién tric dic trung, c6 tinh riéng biét, phu hop
chtrc ndng gido duc.

- Vit lieu xay dyng than thién voi moi truong va dat cac yéu cau tiéu chi vé kién
trac xanh, mau sac vat liu nhe nhang, tao cac diém nhan mau trén cac mat dimg
chinh céng trinh, pht hop tinh chit cong trinh gido dyc.

- Cay xanh trong san truong 1a cdy khong doc hai, han ché trong cdy an trai,
khong trong cay c6 gai va nhua doc.
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% Cong trinh thwong mai dich vu, cdng trinh hén hgp, nha ¢ cao tang:

- Khu vyc doc Tinh 10 3 c6 ddc thu khong gian hai bén 1a dia hinh ddi ndi. Viéc
t6 chirc tAng cao cong trinh phai tuan thi nguyén tic hai hoa véi dia hinh tu nhién,
khong tao khdi tich 16n che chan khong gian thién nhién va khong vuot cao do suon
d6i xung quanh. Chiéu cao cong trinh phd bién 7 tang; khu vuc suon ddi bo tri cong
trinh thap tang, gidt cip theo dia hinh. Chiéu cao t6i da 24-30 tang dugc xac dinh dbi
v6i cac khu vue du kién xay dyng nha ¢ xa hoi va khu vuc cong trinh cao ting hdn
hop &, dich vu luu trd,... Cac cong trinh cao tang duoc bd tri theo cum, c6 khoang
cach va khong gian dém, ddm bao khong hinh thanh dai cao tﬁng lién tuc doc Tinh
16 3.

- Tang cao, mat d6 xay dung va hé sb sir dung dat: t6i da theo bang chi tiéu quy
hoach kién trac do 4n nay va tuan thu theo Quy chuan, Tiéu chuan xay dung Viét
Nam va cic quy dinh hién hanh.

- Khoang lui xay dung cong trinh so v&i: tuan thu theo quy dinh tai bang 2.7
QCVNO01/2021.

- Hinh thirc kién triic cong trinh: cong trinh ¢6 chic ning &, cong trinh hon hop
(c6 chtre ning thuong mai — dich vu két hop 6), cong trinh dich vu - thuong mai 1a
khu vyc tap trung dong ngudi nén can luu ¥ bo tri khoang 1ui cong trinh 16n, vinh
tranh xe, khuyén khich giam mat d¢ xay dung, ting tang cao xdy dung nham tang
mang xanh, dam bao ty 1¢ mang xanh, khong gian mo lam khong gian chuyén tlep
gitra cong trinh va khong gian duong phé; hinh thuc kién trac can hién dai, hinh khéi
don gian, tao su chuyén tiép trong khong gian d6 thi, ¢6 tinh thim my cao, phu hop
vO1 cong nang, co tinh dac trung, hién dai dé thu hat hoat dong kinh doanh, tao hinh
anh d6 thi dic trung; cic cong trinh c¢6 chirc ning & két hop cac chirc ning khac can
luu ¥ b tri tach biét giira 16i vao chic nang ¢ va 16i vao cac chiic nang khac (ké ca
giao thong tiép can).

- Vit liéu x4y dung cong trinh: sir dung cac vat liu than thién véi1 moi trudng,
c6 mau sic khong gdy anh hudng t6i thi giac, stc khoe con ngudi va an toan giao
thong. Vat liéu hoan thién cong trinh can hai hoa véi kién trac canh quan chung tai
khu vuc. Khuyén khich str dung vat liéu xdy dung sin c6 tai dja phuong.

%+ CoOng trinh xay deng mei trong cong vién cay xanh

- Tang cao, mat d6 xay dung va hé sb st dung dat: t6i da theo bang chi tiéu quy
hoach kién tric d6 an nay va tuan thu theo Quy chuan, ti€u chuan xay dung Viét
Nam va cic quy dinh hién hanh.

- Hinh thirc kién tric cong trinh: pht hop véi cong ning cong trinh phuc vu cho
cac hoat dong cua cong vién cong cong nhu choi nghi, nha v¢ sinh...; phu hop voi
quy chuan xay dung, tiéu chuan xay dyng va cac quy dinh hién hanh.
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- Vit liéu xay dung cong trinh: than thién véi mdi trudng va dat cac yéu cau
tiéu chi vé kién tric xanh; vat li¢u cong trinh ddm bao do bén viing, chong chiu tot
tac dong cua moi truong bén ngoai.

% To chitc canh quan cay xanh, mt nuwdc, tién ich do thi

- T6 chuc canh quan cdy xanh, vuon hoa... can luu y khoang cach gitra cong
trinh & xung quanh t1ep giap voi cdy trong nhu: Cay bui, cdy than gd cach tudng nha
va cong trinh tir 2m dén 5m, cach via hé va duong tur 1,5m dén 2m, cach gi6i han
mang dién 4m, cach cac mang duong dng ngam tir Im dén 2m.

- Khi thiét ké cdy xanh, vuon hoa phai vu tién lya chon loai cay trdng cla dia
phuong, phu hop véi didu kién khi hau thé nhudng khu vuc nham tao duoc ban sic
dia phuong, dan tdc va hién dai, khong xa la voi tap quan dia phuong. Ngoai ra, lya
chon cy trong trén cac vuon hoa nho phai dam bao sy sinh truéng va phét trién
khong anh hudong dén tim nhin.

- V& phéi két nén:

+ Nhiéu loai cdy, loai hoa;

+ Cay ¢6 14, hoa mau sic phong pht theo 4 mua;

+ Nhiéu tﬁng cao thap, cdy than gd, cay bui va co, mit nudc, tugng hay phu diéu
va cong trinh kién trac;

+ Str dung céc quy luat trong nghé thuat phdi két cay voi cdy, cdy voi mat nudc,

cay vo1 cong trinh va xung quanh hop ly, tao nén sy hai hoa, lai vira c6 tinh tuong
phan vira ¢ tinh tuong tu, ddm bao tinh h¢ thong ty nhién.

- B4 tri cAy xanh theo tuyén, doc theo truc duong canh quan kénh, hd va dudng
vong khép kin. Céac cay dugc chon nhu : Mong bo, phugng, liéu rii, dura, cua...

- Bo tri cay xanh theo diém, trong cac khu tinh, cac bai c¢é rong, dep véi cay
dtrmg doc 1ap c6 dang dep nhu: Da, d¢, si... Ngoai ra trong khu tinh con két hgp cay
xanh vai1 da, tugng, phu di€u... dé ting phan phong pht va sinh dong.

- Cay xanh duong phd phai can ctr phan cap tang bac va tinh chat cac loai dudng
ma bo tri cay trong: (1) hang trén via he, (2) hang trén dai phan céch, (3) hang rao va
cay bui, (4) kiéu vuon hoa.

- Dbi v6i mat nude: Cac hd nude, voi phun nude phai tao duge thim my, phai
dugc vé sinh cham soc thuong xuyén, tranh tinh trang gay 6 nhiém moi truong, phat
sinh mam bénh cho con nguoi

- Cac tién ich d6 thi :
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= Nha vé sinh céng cong

DPuoc bb tri két hop véi cac cong trinh
quan 1y diéu hanh trong cdng vién — dich vu
giai tri, cac cong trinh dich vu céng cong,
phai tch riéng 16i danh cho nam giéi va ni
gioi.

= Dén giao thong

Pén giao thong 1a bat budc tai cac vj tri
nga tu chinh. St dung loai dén giao thong
CO ca tin hi¢u cho xe co gidi va nguoi di bo.

= Peén duong

bén duong ngoai loai dén pha cong
suat cao chiéu sang duong phd duogc b tri
trén dai phan cach gitra duong, cac loai den
chiéu sang cho khong gian di bo trén via he
cd thé co thiét ké thay doi, ddng thoi mang
tinh trang tri va cao d6 phu hgp véi tinh
chat ctia khong gian di b hon. Ngoai ra ¢
thé bd tri thém cac loai dén chiéu sang theo
muc dich (cac loai dén trang tri, chiéu sang
vat dung trang tri, tao tin hiéu dan 14i...).

=  Tram Xxe buyt
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Tram dung xe buyt phai dit gan cac
khu vuc ¢ dai di bo sang duong va co
khoang cach trong ban kinh di by cho phép
toi da 10 phiat (800m). Phai bd tri nha cho
xe buyt c6 mai che va chiéu sang tét vao
budi tbi. Mat khac, cé thé thiét ké nha cho
xe buyt nhu mét vat dung trang tri canh
guan

=  Tru ctu hoa

Tru ctu hoa phai duge bé tri vi tri va
khoang cach theo quy dinh vé phong chay
chira chay chung. Tuy nhién. can két hop vi
tri va hinh thac cua tru vao viéc tao lap va
hai hoa canh quan chung trén khdng gian
tuyén duong

= Ghé nghi chan

Ghé nghi chan c6 thé két hop chuc
nang véi vat dung trang tri dudng phd hoic
cum cay xanh trang tri trén via he. Ghé
nghi chan phai dugc dat ¢ khu vuc cé béng
ram vao ban ngay. Khoang céch téi da dé
bé tri cac cum ghé nghi chan 400m (béan
kinh di bo trong vong 5 phut).

= Thung rac

Thung rac phai duoc b tri thuan tién
trén via hé vé phia giap véi lan duong giao
thong. Khoang cach bé tri doc truc ti da 1a
100m va gan khu vuc bé tri ghé nghi chan
cho nguoi di bo trén via hé. Khuyén khich
cac hinh thirc thaing rac c6 thiét ké, hinh
dang va mau sic phl hop véi hinh thirc
canh quan chung caa khu vyc. Khuyén
khich sir dung cac loai thung rac phan loai
rac thai.
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= Bién b4o, bang chi dan

Ngoai bién bao giao théng lap dit theo
quy dinh tai cac vi tri d& nhan biét nhat theo
d6i twong cua muc dich canh béo, cac loai
bién bao khac trén khdng gian via hé (bién
quang céo, bién chi duong, dan hudng...)
phai duoc b tri hai hoa voi canh quan va
tham my chung cua khu vuc. C6 thé két
hop tai vi tri cac diém ghé nghi chan hay
bién cum bién bao tro thanh mot vat dung
trang tri trén duong.

= Vat dung trang tri

Vat dung trang tri c6 thé 1a céc tac
pham nghé thuat duong phé, cay xanh trang
tri, hodc chinh 1a céc vat dung dudng phd
khac nhu ghé nghi chan, bién béo, tram xe
buyt... cac tdc pham nghé thuat dudng phd
néu co (duoc sap dat tam thoi hay 1au dai)
phai dugc can nhic vi tri dé tao dugc su thu
hat va twong tac 16n nhat ma khéng anh
huong dén ludng giao thdng cua ngudi di
bo trén via he.

= Tram dd xe dap

Pé phuc vu cho muc dich khuyén khich
xe dap, Cac tram d6 xe dap phai duoc tinh
toi va thiét ké 1 vai chd trong khu dur an.
Chiéu rong chiém dung téi thiéu treo mat
cit ngang via hé cua tram d xe dap 1a 2m.

= Via heé (thiét ké quan tam t6i luu thong cua ngudi tan tat).
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Via hé yéu cau lat bang vat liéu thim
nudC va co bd tri 1an duong cho nguoi
khiém thi rong 60cm bing céch 14t loai
gach chuyén dung dé phan biét véi cac khu
vuc khac cua via hé. Lan cho nguoi khiém
thi phai dugc bd tri tai vi tri it giao cit voi
cac hudng luu thong khac (thudng duoc bd
tri vao gitra via hé di bo). Phan via hé tai
c4c Vi tri ¢d dai sang duong phai thiét ké
ddc cho ngudi di xe lan.

= Bon cay, bon hoa

Dugc xay dung loai gach hoac da co
mau sac phu hop.

VII. QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT

VII.1. Quy hoach hé théng giao thong
a. Co sé thiét ké
Quy chuan ky thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN 01:2021/BXD;
Quy chuan ky thuat Qudc gia vé Hé thdng cdng trinh ha tang k§ thuat: QCVN-
07:2023/BXD;
Cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh;

~ Quyet dinh s6 3312/QD-UBND ngay 28/12/2012 cua UBND tinh Khanh Hoa
vé viéc phé duyét Bo an Biéu chinh mo rong quy hoach chi tiet xay qlu:ng (ty lé
1/2000) khu vuc doc hai bén duong tir ngd ba Bong Bo di Trang E, Quoc 16 1A di
qua x& Suoi Tan, Suoi Céat - huyén Cam Lam, xa Phudc Bong - thanh pho Nha Trang;
Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 cia Thu tuéng Chinh phu phé
duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;
Quyét dinh s6 259/QD-TTg ngay 31/3/2024 cua Thu tuéng Chinh phi vé viéc
phé duyét do an Bicu chinh Quy hoach chung thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040;
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Cac quy hoach, du 4n c6 lién quan dén khu vuc nghién cuu.
b. Nguyén tic thiét ké

Mang ludi dudng giao thdng tuén thu dinh hudng trong d6 4n Biéu chinh Quy
hoach chung thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa dén nam 2040.

Cac tiéu chuan ky thuat cac tuyén duong tuan tha cac quy chuan, tiéu chuan
hién hanh.

Hg thong dwong dam bao khop noi thuan loi giira khu vyc hién trang va khu
vuc Xay mai; gitra cac quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500, cac du an dang trién khai va
phuong an quy hoach phan khu.

~ Xay dyng hé thong van tai dam bao mdi quan hé hd trg chirc nang tot nhat, két
noi khu vuc quy hoach véi hé thong giao thong doi ngoai trong toan vung.

c. Giao thong déi ngoai

buong Tinh 16 3 (BT.657K): Tuyén tryc doc di xuyén qua giira khu vuc quy
hoach, két néi khu vyuc quy hoach voi duong CT.01, QL.1 ¢ phia Tay va DT.6571 &
phia Pong. Quy hoach véi quy md nén duong 42m, phan duong chinh ¢ bé rong
mat duong 2x11m voi dai phan cach giira 2m; phan duong phu 2 bén cé bé rong mat
duong mdi bén 3m, phan céch véi duong chinh bang dai phan cach 2m; bé rong via
hé 2x4,0m (tuan thu QHC).

d. Giao thong do thi

Puong truc chinh d6 thi: Buong Tinh 16 3 dong vai tro 1a duong giao thong dbi
ngoai dong thoi 1a duong truc chinh do thi cua khu vuc 1ap quy hoach.

Puong chinh khu vuc: Phuc vu giao thong c6 ¥ nghia két ndi toan by khu vuc
véi hé théng giao théng truc chinh do thi voi duong khu vuc. Quy hoach xay mai
cac tuyen nay vai 16 gisgi 23,0m, bao gom cac tuyen:

- Buong K6, duong M1, duong M3, duong M4, duong M5 voi quy mo nén
duong 23m; bé rong mat duong 14m, bé rong via he 2x4,5m.

buong khu vue va duong phan khu vue: Dinh huéng quy hoach cac tuyén giao
théng khu vuc va phan khu vue deé ket noi toan khu vuc quy hoach véi cac tuyen
chinh khu vuc va vai duong doi ngoai. Quy hoach nang cap, cai tao va xay mai cac
tuyén nay vai quy mé 16 giai tir (13,0-23,0)m.

e. Cac chi tiéu ky thuat chinh

Ty 1¢ dét giao thong (khong bao gom giao thong tinh) so voi dat xay dung do
thi 14 20,89% dam bao >18% (xem chi tiét bang Quy m6 mang ludi giao thong).

Tai cac nut giao gitra cac duong truc chinh, cac duong lién khu vuc, ban kinh
bo via thiet ke toi thieu 15m. Tai c&c nut giao gitra cac duong cap khu vuc ban kinh

65| 104



b6 via thiét ké téi thiéu 12m. Tai cac ndt giao giita cac dudng cap ndi bo ban kinh bo

via thiét ké tdi thiéu 8m.

Do dbc ngang miat duong thiét ké 1a 2%, d6 doc ngang he duong 1a 1,5-2%.

Ban kinh dudng cong nam cac tuyén duong dam bao R > 75m, d6i vai duong

phan khu vgc R > 50m.
f. Tong hop hé thong giao théng

Bang thong ké dwong giao théng

MAT CAT PUONG GHI
STT | TEN PUONG C'SEZIU - _ _ ] o
TENMAT | MAT [PHAN [ VIA [ ..
CAT | DUONG | CACH | HE

(M) (M) (M) (M) (M)
I | PUONG POI NGOALI - TRUC CHINH PO THI
1 (;?2 5";;) 4019 11 28 6 8 42
I PUONG CHINH KHU VU'C
1 Duong K6 2406 2-2 14 0 9 23
2 Duong M1 787 2-2 14 0 9 23
3 Duong M3 740 2-2 14 0 9 23
4 Duong M4 2115 2-2 14 0 9 23
5 Duong M5 160 2-2 14 0 9 23
I PUONG KHU VUC - PUONG PHAN KHU VU'C
1 Duong K6A 167 2-2 14 0 9 23
2 Duong M4A 192 4-4 7 0 6 13
3 Duong D1 2610 33 9 0 9 18
4 Duong D2 220 33 9 0 9 18
5 Duong D3 2619 33 9 0 9 18
6 Duong D4 955 4-4 7 0 6 13
7 Duong D5 817 4-4 7 0 6 13
8 Duong N1 175 33 9 0 9 18
9 Duong N2 159 4-4 7 0 6 13
10 Duong N3 214 33 9 0 9 18
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MAT CAT PUONG GHI
. ‘ CHIEU ' CHU
STT | TEN PUONG DA A _ _
TENMAT | MAT | PHAN | VIA | o -
CAT PUONG | CACH | HE
(M) (M) (M) (M) (M)
11 Puong N4 160 3-3 9 0 9 18
12 Puong N5 160 4-4 7 0 6 13
13 Puong NSA 303 3-3 9 0 9 18
14 Puong N6 177 4-4 7 0 6 13
15 Puong N6A 296 3-3 9 0 9 18
16 Puong N7 224 4-4 7 0 6 13
17 Puong N8 247 4-4 7 0 6 13
18 Puong N9 199 3-3 9 0 9 18
19 Puong N10 223 3-3 9 0 9 18
20 Puong N10A 397 3-3 9 0 9 18
21 Puong N11 201 3-3 9 0 9 18
Bang quy m6 mang lwoi giao thong
B he Dién tich (m?)
e 2 R (m)
Ky hiéu | Chiéu .. | Phan B
‘s B mat . Bx2 Y . . 2
Stt MC dai (m). cach (dai nén Miit Phan He Tong
duong (m) (M | cscp | (M | dudng | cach dwong | Dién tich
ly)
1 | MC1-1 | 4019 28 6 8 42 | 112532 | 24.114 | 32.152 | 168.798
2 | MC2-2 | 6208 14 0 9 23 86.912 0 55.872 | 142.784
3 | MC3-3 | 7597 9 0 9 18 68.373 0 68.373 | 136.746
4 | MC4-4 | 2931 7 0 6 13 20.517 0 17.586 | 38.103
Tong chiéu dai 20775
2 (m) 1 7 7
Tong dién tich giao thong (ha) (bao gom dién tich dat GT trong dat Cong nghiép va hdn hop) 78,03
Dién tich dét xay dung db thi (ha) 373,55
Ty 1¢ dt giao thong (khong bao gdm giao thong tinh) so voi dét xay dung d thi (%) 20,89 %
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Bang Tong hop khoi Lwong va khai toan kinh phi giao thong

A 4r 2 Pon gii’l . . oA A
Dién tich (m°) (tr.ddng) Kinh phi (tri¢u dong) Téng kinh
TT | Ky hi¢u . . . phi (triéu
8 \ Hé duwomg + | Mat He Mat Hé duomng+ A
Mit duong A s \ \ \ A dong)
phan cach | dwong | dwong | dwong phéan céach

1 | MC1-1 112.532,0 56.266 | 1,50 0,70 168.798 39.386 208.184
2 | MC2-2 86.912,0 55.872 | 1,50 0,70 130.368 39.110 169.478
3 | MC3-3 68.373,0 68.373 | 1,50 0,70 102.560 47.861 150.421
4 | MC4-4 20.517,0 17586 | 1,50 0,70 30.776 12.310 43.086
Téng 571.169

VI1.2. Quy hoach chuan bi k¥ thuat
a. Co sé thiét ké
Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN 01:2021/BXD;
Quy chuan ky thuat Quéc gia vé Hé thdng cong trinh ha ting k§ thuat: QCVN-
07:2023/BXD;
TCVN 7957-2023: “Thoat Nudc - Mang Ludi Bén Ngoai va Cong Trinh — Tiéu
chuan thiet ke”;
Cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh;
~ Quyet dinh s6 3312/QD-UBND ngay 28/12/2012 cua UBND tinh Khanh Hoa
vé viéc phé duyét b6 an biéu chinh mé rong quy hoach chi tiét xay dung (ty I¢
1/2000) khu vuc doc hai bén duong tir nga ba BPong Bo di Trang E, Quoc 16 1A di
qua x& Suoi Tan, Suoi Céat - huyén Cam Lam, xa Phudc Bong - thanh pho Nha Trang;
Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngady 29/3/2023 cua Thi tuéng Chinh phu phé
duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndam 2050;
Quyét dinh s6 259/QD-TTg ngay 31/3/2024 cua Thu tuéng Chinh phi vé viéc
phé duyét do an Bicu chinh Quy hoach chung thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040;
Cac quy hoach, du 4n c6 lién quan dén khu vuc nghién cau.
b. Nguyén tic thiét ké
Két hop gilra mat bang to chire khong gian kién tric canh quan va tan dung dia
hinh tu nhién dé giam khoi luong dao dap nén, tranh dao su, dap cao, anh huong
den khu vuc xung quanh.
, Nén sau khi san lap phai thuan tién cho viéc thoat nudc mit tu chay vao hé
thong thoat nudc mua, d doc duong thuan tién cho giao théng khu vuc.
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Mang ludi thoat nuée mua phan bo déu trén toan dién tich xay dung, thiét ké
theo nguyén tac ty chay. Loi dung dia hinh va h¢ thong thoat nudc hién trang dé xay
dung hé thong thoat nudc hop ly, giam chi phi dau tu.

B4 tri hé thdng muong thoat nudc mua dong bd cho cac khu vuc triing thap
xung quanh du an. Tuyét doi khong dé ngép tng cuc bg cho cac khu vuc xung quanh
do viéc dau tu xay dung du &n gay ra.

Céc tuyén cOng thodt nude dugc thiét ké va xay dung dong bo khi thi cong xay
dung duong giao thong dé giam khoi lugng dao dap va pha do nén duong.

c. Quy hoach cao d6 nén xay dung

San nén toan bo khu vyc 1ap quy hoach. Cao d6 nén khéng ché dugc xac dinh
theo cong thirc sau:

H xa=Hmax(po%)+Nbaknth
Trong do:
- Hmax(P%): Cao d6 muc nudc tong hop tng v6i tin sudt tinh toan, P=2%.

- hakn: Chiu cao nude bién dang do bién d6i khi hau ﬁén nam 2040: 0,20m
(Theo kich ban RCP8.5 khu vuc ven bién tir Miii Pai Lanh dén Mii1 Ké Ga).

- h: Chiéu cao an toan: 0,5m.

Céc 16 dat duoc san nén mai véi hudng doc do ra cac tuyén dudng xung quanh,
d6 doc san nén trong cac 16 san nén dao dong tur 0,2% + 0,4%.

Khu vuc nam trén nén dia hinh cao rao, hang nam khong bi ngap ung cuc bg,
do d6 luya chon cao do khong ché san nén cu thé theo tirng khu vuc phu hop véi cao
do hién trang va dau noi giao thdng véi cac tuyen duong xung quanh.

Cac khu vuc ven d6i ndi, khi san nén, can gan két véi dia hinh tu nhién, khéng
san gat pha v& canh quan, trong cay xanh dé chong xai 16.

Cao d6 nén xay dung khéng ché khu vyc I1ap quy hoach H>5,0m.

Huéng doc san nén: Tur Tay sang Dong, doc ve giira khu vuc quy hoach, huéng
thoat nudc vé song Bong Bo (¢ gitra khu vuc quy hoach) roi thoat ra Song Tac.

d. Quy hoach thoat nwé'c mwa
% Gidi phap hé théong thodt nuwéc:

Phén chia luu vuc: Hé thong thoat nudc mua trong khu vuc nghién ctu duoc
ndi thdng vai nhau thanh mot hé théng lién hoan, tuy nhién trong khu vuc nghién
ctru ¢O thé phan chia thanh cac luu vuc thoat nudc chinh. Phan chia luu vuc thoat
nudc co ban tudn theo cac hudng thoat nude hién trang, gom cac luu vuc chinh sau:
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Luu vuc 1(phia Tay Bac song Dong Bo): tong dién tich 835,18ha (bao gom ca
1 phan di¢n tich hon Chin Khic). Nudc mua duoc thu gom theo cac khe suoi, cac
tuyén giao thong xa ra song Bong BO roi thoat ra séng Tac.

Luu vyuc 2 (khu vuc phia Dong Nam song Pong Bo dén dinh ndi Hon Dung):
Dién tich 238,27ha (bao gom 1 phan dién tich ndi Cu Hin). Nudc mua duoc thu gom
theo cac tuyén giao thong xa ra song Dong BO roi thoat ra séng Tac. Nan dong, hoan
tra sudi phia Nam khu vuc quy hoach bao quanh phia Nam Khu cdng nghiép dé thu
gom nudc mua phia nai Cu Hin thoat vé séng Dong Bo.

Luu vuc 3 (khu vyc phia Dong nui Hon Dung): Di¢n tich 59,19ha. Nudc mua
dugc thu gom theo cac tuyen giao théng xa ra suoi phia Pong khu vuc quy hoach
chay ra ra song Bong Bo roi thoat ra séng Tac.

% Gidi phap két cdu:

Str dung 6ng cong bé tong ly tAm dat dudi nén duong, thoat nudc tu chay, kich
thudc dam bao kha nang thoat nudc cho khu vyc.

Quy hoach céc tuyén cong thoat nude mua chinh sir dung céng tron D800 -
D1500 va cong hop tir B1000 — B3000. Str dung 6ng cong bé tong ly tAm ddt dudi
nén duong, thoat nudc tu chay.

Cac tuyén ven song, sudi di qua khu d6 thi duoc kién ¢ hoa bang ke bé tong,
tam op lap ghép...dé tranh xdi 16 va tao my quan do thi.

Doc theo cé4c tuyén cong thoat nudc c6 bd tri ga thu nudc mit dudng vai khoang
cach trung binh gitra cac ga thu khoang 30 -50m.

H6 thu nudc mit duong duoc bé tri hai bén dudng va ndi vai tuyén cong thoat
nudc chinh bang cong tron kich thuac toi thieu D=300mm.

Po dbc duong 6ng, muong thoat nudc chon trén co sé dam bao tée do nudc
chay trong cong Vmin>0,6m/s. Van toc Ién nhat Vmax=7m/s.

Do sau chon cong trén duong h > 0,5m tinh tir dinh cong. Tai trong cong dam
bao chiu lyc theo quy dinh.

Tat ca cac cira xa phai duoc thiét ké co van dong ma ty dong.

Hé thong thoat nuéc mua trong khu vuc nghién ctru dugc ndi thong vaoi nhau
thanh mot hé thong lién hoan.

% Tinh toan thay luc hé théng cong thodt nwéc muwa:

Tinh toan thay luc hé théng thoat nudc theo quy pham duoc thuc hién theo
phuong phap cuong d6 mua gidgi han, theo cong thuc sau (TCVN 7957: 2023):

Qm=vy.q.Fp (I/s).
Trong do:
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- g - cuong do mua tinh toan (I/s.ha) Vi chu ky P = 10 nam cho tuyén cong
chinh. P = 5 nam cho tuyén cong nhanh.

- y- hé s6 dong chay.

- F - dién tich thu nudc tinh toan (ha) dugc ldy trén co sé phan chia luu vuc thu
nudc theo dac di€ém san nén va dia hinh.

- B - Hé s6 phan b6 mura.
Cuong do mua dugce tinh todn nhu sau:
g=A[1l+ClIgP).K/(t+hb)"

Trong d6: cac hé sb theo Khu vuc tram do Nha Trang dé tinh toan (theo Bang
Al-TCVN7957-2023).

- A =1810;
-C =0,55;
-b=12;
-n =0,65;

-P=10: Chuki lap lai tran mua tinh toan.

- K: hé s6 tinh dén tac dong cua yéu tb bién d6i khi hau v6i cuong dd mua. Lay
K>1, phu thudc kich ban bién do6i khi hau tung dia phuong va theo kién nghi cua co
quan chuyén mon vé khi tuwong thuy van ¢ khu vuc.

Thoi gian mua tinh toan dugc xac dinh nhu sau:

t=t1+mt2

- t1: Thoi gian nudc mua chay trén bé miat rinh duong va dén giéng thu nuéc
mua (phut), phu thudc vao chi€u dai, d¢ doc dia hinh va mat phu thuong lay t1=10-
15 phdat;

- t2: Thoi gian nudc mua chay trong cong dén tiéu dién tinh toan xac dinh theo
cong thirc:

t, = 0.0172%

Trong do:
- L2 - Chiéu dai mdi doan cbng tinh toan (m);
- V2 - Tc do chay trong mdi doan cong twong duong (m/s.

-m: Hé s6 quan hé dén giam van tc. D6i voi cong ngdm m=2, muong mang
m=1,2
Tinh kha nang thoat nudc cua duong 6ng nhu sau:
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Qmax = .V (m3/s);

Luu ¥: Do day tinh toan thoat nuéc mua theo tiéu chuan tinh toan
Trong do:

-Q : Luu luong cua cong thoat nude (m3/s);

- ® : Dién tich mat cét udt cta céng (m2) ;

- v: Téc d6 nudce chay (m/s);

-Vantéc: v =C x (R x1)0.5

Trong do:

-1 b6 dbe thuy luc;

-R =o/y: Ban kinh thay lyc (m);
- X Chu vi u6t (m2);

-C =(1/n) x R1/6 Heé s6 Iuu téc;

- n: Hé sb nham.

Tinh toan kiém tra hé thong cong c6 xét dén cac yéu té bién do6i khi hau. Can
ctr Kich ban Bién d6i khi hau va nudc bién dang 2020 do Bo Tai nguyén va Moi
truong ban hanh, lugng mua 1 ngay 16n nhat tai Khanh Hoa dén giai doan 2046-2065
udc tinh sé gia tang 9,6% (-4,7% + 23,2%)s0 vai thoi Ky co so theo Kich ban phéat
thai cao (RCP 8.5), twong tmg ting 0,496% mdi nim. Theo d0, lwgng mua 1 ngdy
I6n nhat dén thap ky 2050 sé ting 11,904%.

% Gidi phap chudn bi ky thudt khéc, thich izng bién déi khi hau.

Giai phap thoat nuéc bén viing

- Thoat nudc bén vitng 1a mo6 hinh thoat nudc st dung cach tiép can tu nhién dé
kiém soat va lam giam dong chay, dong thoi giam thiéu nguy co 6 nhiém. Nguyén
tac chung khi ung dung céc giai phap thoat nudc bén viing 1a tdi wu hoa loi ich va
giam thiéu nhiing tac dong tiéu cuc cta dong chay dén cac khu vuc trong diéu kién
¢ xét dén tac dong cua bién ddi khi hau.

- Cach tiép can chinh cta viéc Gmg dung thoat nudc bén vimg trong thoat nudc
do thi 1a st dung va tdi wu hoa viéc tiéu thoat nudce tu nhién theo cac dong chay bé
mat; giam toc do, luu luong dong chay thong qua hé thdng cong trinh luu chira nudc
(tw nhién va nhan tao) vira giup phong chéng ngap ting, vira diéu hoa vi khi hau két
hop cho cac nhu cau khong gian cong cong, tang cuong kha nang thidm hut trén dong
chay, vira bd sung ngudn nudc ngam, giam thiéu nguy co 6 nhiém thong qua qua
trinh tu lam sach nho cac hé€ sinh thai ngdp nudce va he¢ thong lang, loc tu nhién; ting

cuong tai st dyng nuoc; co giai phap dy phong cho cac bién dong khong thé luong
trude do tac dong cuia bién doi khi hau va nude bién dang... Cach tiép can nay mang
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dén co hoi ting cuong khong gian xanh cho khu vuc, két ndi va mé rong mang ludi
cdy xanh tir d6 tao ra céc loi ich cong ddng (cai thién moi truong song, ting chat
luong cudc sdng cong dong, 1am ting gid trj tai san, gia dat va su thinh vuong cia
nén kinh té dia phuong).

- M6t s6 giai phap cu thé dé xuat trong do an:

- Ton trong hé théng thoat nudce ty nhién. Quy hoach hé théng thoat nudc mua
riéng, thoat nudc thai riéng hoan toan. Nudc thai dugc thu gom dua vé tram xtur ly
nudc thai dat quy chuan trude khi x4 thai ra moi truong.

- B0 tri cac khu cong vién, ciy xanh; str dung cac vat li¢u tham nudce cho via he
va san vuon dé tadng dién tich tham nudc, gidm bét lugng nude chay vé cong.

- Sir dung hé thdng thu gom va tai str dung nude mua tai ngudn.

- Méi nha xanh, tuong xanh; str dung céc vat licu tham nudc cho via he va san
vuon.

- Ty nhién hoa ké song: Bo song chi nén ké hoa khi co rai ro vé sat 16, néu
khong, bo song nén dugc dé ty nhién. Trong trudng hop ké hoa bo song, thiét ké b
ke nén lap lai yéu t6 tu nhién va st dung cac vat liéu tu nhién, vi du nhu: str dung bo
da co trong cdy, cac gach bé tong co 16 dé trong cay, thay vi sir dung bé mit xi ming
lién mach; xép da xen cay dé bao vé chan ké, trong coc cdy tuwoi & phan trén bo ke
va trai vai dia k¥ thuat dé bao vé tham thuc vat trong khi cay dang hinh thanh va bén
ré. Bing cach nay, ké song giup bao vé bd song khoi bi sat 10 va x6i mon, trong khi
c6 tac dung nang cao tinh tham thau nudc va giam tdc d6 dong chay. Ngoai ra, phu
sa cling duoc cung cdp tu nhién cho cay co doc theo ké song va do dé tao ra moi
truong sdng khuyén khich sinh thuc vat phat trién, ting vé dep tham my cho khu vuc
bo song. Thiét ké ke két hop 1am cong vién, vuon hoa, duong di xe dap, duong dao.

Giai phap thuy loi phong chdng li:

- Khoi thong, nao vét song Pong Bo va mo rong kich thude suéi tor 16mx3m
1én kich thudc 20mx3m, luu lugng thoat nude 235.696 /s dam bao chong ngap cho
khu vyc thiet ké.

e. Tong hop khdi lweng va khai toan kinh phi hang muc
Bang téng hop khdi luong va khai toan kinh phi san nén, thoat nudc mua

STT Hang muc cong viéc Pon vi Khéi lwong | Pon gia (tr.d) | Kinh phi (tr.d)
I San nén
1 Dao dat m3 6.723.900 0,05 336.195
2 Diap dat m3 1.494.200 0,15 224.130
[ Thoat nwdc mua
1 D800 m 10.371 2,50 25.928
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STT Hang muc cong viéc Pon vi Khdi lwong | Pon gia (tr.d) | Kinh phi (tr.d)
2 D1000 m 4.063 3,40 13.814
3 D1200 m 2.053 4,80 9.854
4 D1500 m 347 6,20 2.151
5 B800 m 1.120 2,50 2.800
6 B1000 m 2.170 3,50 7.595
7 B1500 m 1.585 11,00 17.435
8 B2000 m 637 13,00 8.281
9 B2500 m 419 15,00 6.285
10 B3000 m 368 18,00 6.624
11 B3000x2500 m 434 17,00 7.378
12 Hé ga cac loai hé 724 3,00 2.172

Cong 670.643
Du phong 10% 67.064
Téng kinh phi (1am tron) 737.707

VI1.3. Quy hoach cap nwéc va phong chay chira chay
a. Co so thiét ké:
Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN 01:2021/BXD;

Quy chuan ky thuat Qudc gia vé Hé thdng cong trinh ha ting ky thuat: QCVN-
07:2023/BXD;

Quy chuan ky thuat Quoc gia vé An toan chay cho nha va cong trinh QCVN
06:2022/BXD; Stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuan ky thuat Quoc gia
vé An toan chay cho nha va cong trinh;

Tiéu chuan TCVN 13606:2023 vé Cap nudc — mang ludi duong ong va cng
trinh — Yéu cau thiét ke.

Tiéu chuan TCVN 3890:2023 ve Phong chéy chira chdy — Phuong tién phong
chay chira chay cho nha va céng trinh — trang bi, bo tri.

Nghi dinh 105/2025/ND-CP ngay 15/05/2025 Quy dinh chi tiét mot s6 diéu va
bién phap thi hanh Luat PCCC va cuu nan, cau ho;

Cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh khac;

_ Quyet dinh s6 3312/QP-UBND ngay 28/12/2012 cia UBND tinh Khanh Hoa
ve viéc phé duyét Bo an bicu chinh mé rong quy hoach chi tiet xay dung (ty 1€
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1/2000) khu vuc doc hai bén duong tir ngd ba Pong Bo di Trang E, Quoc 16 1A di
qua xa Suoi Tan, Suoi Céat - huyén Cam Lam, xa Phudc Bong - thanh pho Nha Trang;
Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 cia Thu tuéng Chinh phu phé
duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050;

Quyét dinh s6 259/QD-TTg ngay 31/3/2024 cua Thu tuéng Chinh phi vé viéc
phé duyét do an Bicu chinh Quy hoach chung thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040;

Céac quy hoach, du an c6 lién quan dén khu vuc nghién ctu.

b. Tiéu chuan cip nwéc va nhu ciu diung nuwéc:

Tiéu chuan dung nuéc dugc tinh theo QCVN 01:2021/BXD, QCVN
06:2022/BXD, TCXDVN 13606-2023 do B Xay dung ban hanh. C6 lién hé thuc té
dung nudc cua dia phuong, va diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Nha Trang,
tinh Khanh Hoa dén nam 2040. Tiéu chuan dung nudc dugc &4p dung nhu sau:

- Nudc sinh hoat: 2001/ngudi.ngd;

- Nudc cong cong, dich vu: 20% nude sinh hoat;

- Nudc tudi cay, rira duong: 10% nudce sinh hoat;

- Nudc cong nghiép, tiéu thu cong nghiép: 35m3/ha cho 80% dién tich
- Nuéde du phong that thoat, 10 ri: 15%Q;

- Nudc ban than nha may nudc: 5%Q;

- Nudce phong chay chira chay: 1001/s, thoi gian chira chay 1a Sh.

Bang téng hop nhu cdu ding nuéc

. Quimdss | Dien Tieu Nhu cau
Stt Cé&c nhu cau diing nuéc ? o€ chuan cap Don vi i
lwong tich ; cap nuoc
nuoc
A Cdp nwéc sinh hogt
Nhu cau cdp nwéc cho sinh
hoat nha?o” Qtb (phu hop
1 QHC, diem 2.10.2 QCVN 9.150 Nguoi 200 L/nguoi.ngd 1.830 00
01:2021, bang 2 TCXDVN e
13606:2023) (Qsh)
Nhu cau Cdg nuoc tuwol cay
2 | (phi hop diém 2.10.2 QCVN 10% gsh
01:2021) 183,00
Nhu cau Cdrp‘nu’o"c riea dwong
3 | (phu hep diém 2.10.2 QCVN 10% gsh
01:2021) 183,00
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Quimdsé | Dien | , eV Nhu cdu
Stt Cé&c nhu cau diing nuéc ; o chuan cap Don vi £ ,
wong tich ] cap nuoc
nuocC
Nudc cong cong (phu hop
4 QHC, diem 2.10.2 QCVN 20% gsh
01:2021) 366,00
Dich vu thu:ang mai (phu hop
5 QHC, diem 2.10.2 QCVN 15% gsh
01:2021) 274,50
Nudéc ¢éng nghiép, tieu thu m3/ha
6 cﬁpg nghiép(phu hop QHC, 102,99 ha 35 (80% dien
diém 2.10.2 QCVN 01:2021 tich) 2.883,72
Nuéc ban than N.May (phu
7 hop OHC, diém 2.10.2 5% Q1-6 286,01
QCVN 01:2021) !
A A ri 0, -
8 Luu lwong dy phong ro ri 15% Q1-7 900,93
9 QOtb (m3/ngd) Q1-8 m3/ngd 6.007 17
10 K ngay 1,2
11 Omax (m3/ng.d) m3/ngd 8.300,00
12 Qhmax (m3/h) Kh=1.20 m3/h 415,00
13 Qmax (I/s) I/s 11528
B Cdp nuéc phong chay chiza chay theo bang 8 qcvn-06/2022
14 Opc (m3/ngd) m3/ngd 1.800.00
2 dam chay trong khu do thi 1 dam chay 100l/s trong 5h m3/ngd 1.800.00
15 Qpc (m3/h) m3/h 360,00
16 Qpc (I/s) I/s 100,00
17 | Qmax toan du dn (m3/ng.d) (10) + (13) m3/ngd 10.100,00
18 Qmax toan du an (m3/h) (11) + (14) m3/h
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Tiéu

Stt Cac nhu cdu ding meéc Quimo s6 DJ,eﬂ chuan cdp Don vi N;hu Ca,u
lwong tich ] cap nuoc
nuoC
800,00
19 Qhmax toan du &n (I/s) (12) + (15) I/s 216,00

Téng nhu cau dung nudc toan khu vuc quy hoach khoang 10.100m3/ngd.
c. Ngudn nwéc:
Ngudn nuéc: Cap cho khu vuc quy hoach Iy tir hd Subi Dau.

~ Cong trinh de‘i,u mdi: Khu vuc quy hoach duoc cdp nudc sach tir nha may nudc
Suoi Dau, cong suat hién trang 20.000 m3/ngd, giai doan 2040 nang cong suat NMN
1én 50.000 m3/ngd (theo QHC).

Ngoai ra khu vyuc quy hoach con duoc bd sung nguén nudc tir nha may nudc
Son Thanh, nha may nudc Xuan Phong, nha may nuédc VO Canh.

Xay dyng tram bom ting ap dam bao cung cip du &p luc nudc cho sinh hoat,
va phong chay chira chay.

d. Mang lwéi cip nuéc

Mang luéi dudng dng dugc thiét ké, tinh toan dong bo va théng nhat cho toan
bo hé thong cap nudc.

Mang ludi duong 6 ong dugc phan thanh cac loai: Tuyén 6ng truyen tai, cac tuyen
6ng chinh, 6ng nhanh, 6ng phan phol va ong dich vu. Mang ludi cap nuéc truyen tai
st dung 6ng D100-D400. Mang ng phan phdi trong khu vyce dan cu sir dung dng
D50-D90.

H¢ thong mang ludi duong 6ng cap nudc cua khu vue dugc chia lam 3 cap va
dugc thiét ké theo nguyén tac mang vong két hop mang ong nhanh dich vu. Cac 6
mang ludi c6 cau tao doc lap vaoi nhau, mdi 6 gdm: Puong dng phan phdi, dng dich
vu va dong hd khach hang.

% Chiéu sdu dgt ong:

Tuyén éng chinh duoc dat trén via hé hodc dudi long dudng, c6 thé dat 1 bén
hodc 2 bén néu chiéu rong 1ong duong I6n. Néu dat ong dudi long duong thi mép
6ng cach via hé 1,5m. Do sau dit 6ng tinh tir dinh éng khéng nho hon 0,7m d6i Véi
dng c6 duong kinh < 300mm, khong nho hon 1m dbi voi duong kinh éng > 300mm.
Do sau dat 6ng t6i thiéu cho phép giam 0,3m khi dat 6ng trén via he, hoic c6 céc
bién phap k§ thuat bao vé duong 6ng.
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Céc doan 6ng phan phdi la 6ng HDPE hoac 6ng gang c6 D = 60 + 114 mm, 6ng
duoc dat dudi via he, cach meép cong trinh 0,5 + 1,0 m va chiéu sau dat ong 0,5 + 0,8
m dé dé noi véi ong dich vu.

% Chon vit ligu ong:

Péi véi bng c6 D = 100 + 400 mm, st dung 6ng HDPE hoic gang..., nhiing
doan tai trong lon, dat qua duong s€ c6 bién phap bao vé phu hop.

Ong c6 D < 100 mm sir dung 6ng HDPE ndi bang phuong phap han nhiét.

Ddi véi 6ng dat qua sdng rach: duoc dat trén céc try cau, st dung dng thép ndi
bang mat bich + bu 16ng, dugc chong an mon bang quét son Epoxy bén ngoai.

e. Tinh toan thay lwe dwong 6ng
Tinh toan thuy luc mang lugi duong ong:

Tinh toan thuy luc mang ludi cho hai truong hop. Tinh toan cho gio dung nudce
I6n nhat va kiém tra truong hop c6 chay trong gio dung nudc 1on nhat.

Tinh todn phai ¢am bao tai diém bat loi nhat c6 Hct téi thiéu 1a 10m cot nudc,
ung vaéi nha cao 3 tang. Va ap luc khi c6 chay xay ra trong gio dung nudc 16n nhat
Hct toi thiéu la 10m cot nudce.

S4 liéu tinh toan

- Tram bom cqép nude: may bom cap nudce sinh hoat, may bom cip nudc phong
chay chira chay, bé chtra nudc du phong.

- Puong dng cp nude D110-D400 HPDE

- Truong hop c¢6 02 dam chay tai diém bat loi (tinh toan 2 dam chay tai vi tri bat
loi trong mang ludi)

- Nhu cau cap nudc ciru hoa tai 2 diém bat loi: 351/s, thoi gian cip nudc trong
3h lién tuc tir 17h-20h.

- M6 hinh so d0 tinh toan bang cac phan mém chuyén dung. Tinh toan cho 2
truong hop: Gid dung nudce 16n nhat va gio dung nude 16n nhat ¢ chay tai diém bat
logi cua mang ludi.

- Két qua tinh toan duong ¢ ong Két qua tinh toan ap luc cip nude chira chay tai
diém bat loi dam bao nhu cau cip nudc phong chay chita chay.

f. Cap nwéc phong chay chira chay:
< Nhu cdau cdp nwéc PCCC

Xac dinh luu luong va sé luong cac dam chay dong thoi tinh toan phu hop voi
quy mo do thi theoqquy dinh tai QCVN 06:2022/BXD va Thong tu 09/2023/TT-BXD
vé ban hanh stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD nhu sau:
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- Pbi voi khu vuc d6 thi (theo bang 7): Dan s6 khu vuc nghién ciru 1a khoang
150.000 nguoi, ndm trong khoang 5.000<X<10.000 nguoi thi sé dam chay dong thoi
la 1 dam chay, luu luong nude cho chita chay ngoai nha cho 1 dam chay 1a 15 /s
(xay nha tir 3 ting trd 1én khong phu thudc bac chiu lira) va thoi gian chita chay 1a 3
gio;

- béi véi cong trinh dich vu (theo bang 8): Lya chon luu luong yéu cau 16n nhat
dé tinh toan luu lugng chita chay cho cong trinh dich vy. Cu thé theo bang 8, cong
trinh dich vy thudc nhém nguy hiém chay theo cong nang F3 (cac co s thuong mai,
kinh doanh va dich vu dan cu), luu lugng nudc cho chira chdy ngoai nha 16n nhat
cho 1 dam chay 1a 35 1/s va thot gian chita chay 1a 3 gio.

- Dbi v6i khu vuc phat trién cong nghiép (chu yéu 14 san xuat dam gd, vat liéu
xdy dung): Lya chon nganh nghé ché bién gb dé xép hang nguy hiém chay thi nhom
cong trinh thudc cAp hang B va C, bac chiu lua 1a I-II, cap nguy hiém chay két cau
1a S0, S1 ( diém C3.2.2 phy lyc C va diém H5.6) dé tinh toan lwa chon luu luong cap
nude. Lua chon luu lugng nude cho chira chay ngoai nha khu vee cong nghiép nhu
Sau.

+ Theo bang 9: Trén co s& bac chiu ltra cép IV, cép nguy hiém chay S0, S1, hang
nguy hiém chay hang A, B, C, nhém nha F5 c6 16 mé trén mai khong phu thude chiéu
rong ctia nha, ciing nhu nha khong c6 16 mé trén méi ¢ chiéu rong khoéng 16n hon
60m, tinh cho 1 dam chay, ta lya chon luu lugng nude cho chita chay ngoai nha theo
16 dat cong nghi¢p co6 dién tich xay dung 16n nhat. Chon 16 cong nghi¢p co6 dién tich
16n nhat CN04, tﬁng cao quy hoach tdi da 3 tﬁng, dién tich dat 380.833m?2, mat do
xay dung 70%, tong khdi tich 16n nhat khoang 799.749mq, dé tinh toan luu luong
chita chdy 16n nhat. Theo bang 9 ddi véi khu nha san xudt c6 khéi tich 799.749m?,
bac chiu Itra cép I, cép nguy hiém chay SO, S1, hang nguy hiém chay hang A, B, C,
nhom nha F5 thi luu luong nude cho chita chay ngoai nha 1a 501/s.

+ Theo bang 10: Trén co 8¢ béac chiu Itra cap IV, cip nguy hiém chay SO0, S1,
hang nguy hiém chay hang A, B, C, nhom nha F5 khong ¢ 16 mé trén mai c¢6 chiéu
rong tir 60m tr¢ 1€n, tinh cho 1 dam chdy, ta lya chon luu lugng nude cho chira chay
ngoai theo 16 dét cong nghiép co dién tich xay dung lon nhat. ‘Theo bang 10 d6i vai
khu nha san xuat c6 khdi tich 799.749m3, bac chiu ltra cip I, cap nguy hiém chay SO0,
S1, hang nguy hiém chay hang A, B, C, nhém nha F5 khong c6 16 mé trén mai c6
chiéu rong trén 60m thi luu lwong nude cho chira chay ngoai nha 1a 1001/s.

+ Thoi gian chita chay 1a 5 gio ddi véi kho dang hé chua vat lieu gd (diém
5.1.3.3).

- S6 dam chay: 1 dam chay cho co s¢ cong nghiép. Luu luong nudce cua mot
dam chay 1a: 100*1=1001/s (diém 5.1.3.2).
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% Theo phan tich trén, dé xudt chon lwu liwong cdp nwéc phong chay chira
chay cho khu veee la 1 ddm chdy cho co sé cong nghiép, théi gian cdp nwéc chira
chay 1a 5 gio, liru Iwong Cdp nwéc cia mét dam chdy la 100l/s dam bdo theo quy
chudn QCVN 06:2022/BXD. Nguén cdp nwéc cho phong chay chiza chay:

Luu lugng cp nude cho khu vuc quy hoach 12 10.100m3/ngd, trong do
Luu lugng chita chay yéu cau cho 1 dam chay ddng thoi: Qnn=1001/s
Ngudn nudc: cap cho khu vuc quy hoach Iy tir hd Sudi Dau

Cong trinh dau méi: tir nha may nudc Subi Dau.

Xay dung tram bom ting 4p dam bao cung cap du 4p luc nudc cho sinh hoat,
phong chay chira chay.

% Pwong ong cdp nwéc phong chay chira chay

Dinh huéng duong dng cap nuéc cho phong chay chita chay va cap nudc sinh
hoat di chung.

DPuong 6ng cip nudc quy hoach mach vong, trén dudng dng ¢ bé tri hé thdng
van khoa & cac nut phuc vu cong tac quan ly van hanh va sua chira khong anh huong
den cap nudc ¢ cac tuyen ong khéc.

Puong ong cap nudc phong chay chira chay sir dung 6ng HPDE D100-D400 dé
dan nudc tir bé dén cac tru ctu hoa.

Trén mang ludi dudng ong cap nudc bd tri cac hong lay nudc chira chay (tru
ndi hoic hong ngam dudi mat dat) dam bao cac quy dinh vé khoang cach téi da giita
cac hong 1a 150 m. Khoang céch tdi thiéu gitra hong va tudng céc cong trinh 125 m.
Hong ctru hoa bé tri trén via hé dam bao khoang cach tdi da giita hong va mép duong
1a 2,5m;

Ap suat ty do tdi thiéu trong dudng dng nude chira chay 4p suat thip (nam trén
mit dat) khi chita chay phai khong nho hon 10 m cot nuéc. Ap suat ty do tdi thiéu
trong mang duong 6ng chira chay &p suat cao phai dam bao do cao tia nudc dic
khong nho hon 10 m ¢ot nude khi luu lwong yéu cau chita chay t6i da va ling chita
chay ¢ diém cao nhat cua toa nha. Ap suat ty do trong mang dudng ong sinh hoat
hodc san xuat khéng nho hon 10m va khéng 16n hon 60 m cdt nudc;

g. Tru sé doanh trai canh sat phong chay chira chay; Poi phong chay, chira chay
va ciru nan, ceeu hg chuyén nganh

Quy hoach tru s doanh trai canh sat PCCC, vi tri nam & gitta khu vuc quy
hoach rap song Bong Bo vai dién tich 2,06ha, dam bao phuc vu nhu cau cia don vi
cé}nh s&t PCCC cho khu vuc (xem chi tiét vi tri, dién tich & ban vé& quy hoach st dung
dt).
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_ Thanh lap Doi phong chay, chira chay va cau nan, citu ho chuyén nganh (theo
dieu 20 - Nghi dinh 105/2025/ND-CP).

h. Hé théng thong tin lién lac phuc vu PCCC

Trong quy hoach nay dinh huéng hé théng théng tin lién lac két ndi trén duong
giao thong den tat ca cac 16 dat phuc vu cdng tac phong chay chira chay duoc quy
hoach dam bao ket noi dén cac co s¢ PCCC.

Giai doan thyuc hién du an: Cac chu dau tu du an sé& trang bi, duy tri hoat dong
va tu chi tra chi phi duy tri hoat dong cua thiét b truyén tin béo chay, cap nhat dir
ligu vé phong chay, chira chay, cau nan, ctu ho va két ndi vai hé thong co so dir ligu
vé phong chay, chita chéy, ctru nan, cu ho va truyén tin bao chay (diéu 25 Nghi dinh
105/2025/NDb-CP).

i. Quy dinh khéc:

Trong giai doan trién khai cac du an dau tu xay dung, Chii dau tu cac du an phai
to chirc 1ap ho so thiét ké phong chay chita chay dam bao céc noi dung quy hoach
ndy va dam bao cac quy dinh, quy chuan, tiéu chuan vé phong chay chita chay hién
hanh, trinh cap c6 tham quyén xem xét tham duyét ho so thiét ké phong chay chita
chay dang quy dinh truéc khi trién khai du an.

j. Bang tong hop khdi lweng va khai toan kinh phi:
Bang tong hop khai lwong va khai todn hang muc cdp nwéc, PCCC

Stt Hang muc Don vi S6 lugng Pon gia ti érIthréggng)

1 Puong 6ng @100mm m 32.362 820.860 26.565

2 | Puong 6ng @200mm m 5.543 1.204.080 6.674

3 | Puong 6ng @300mm m 4.823 2.467.240 11.899

4 | Puong ng @400mm m 4.584 3.700.860 16.965

5 Tru ciu hoa tru 121 12.000.000 1.452
Téng cong 63.555

VI1.4. Quy hoach cép dién
a. Cac cin cir thiét ké
Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN-01:2021/BXD;

Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Hé thdng cdng trinh ha tang k¥ thuat: QCVN-
07:2023/BXD;

Cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh khac;
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~ Quyet dinh s6 3312/QD-UBND ngay 28/12/2012 cua UBND tinh Khanh Hoa
ve viéc phé duyét Bo an Bicu chinh mé rong quy hoach chi ti€t xay qlung (ty 1€
1/2000) khu vuc doc hai bén duong tir ngd ba Bong Bo di Trang E, Quoc 16 1A di
qua xa Suoi Tan, Suoi Céat - huyén Cam Lam, xa Phudc Bong - thanh pho Nha Trang;
Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngady 29/3/2023 cua Thi tuoéng Chinh phu phé
duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050;

Quyét dinh s6 259/QD-TTg ngay 31/3/2024 cua Thu tuéng Chinh phi vé viéc
phé duyét do an Bicu chinh Quy hoach chung thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040;

Cac quy hoach, du 4n c6 lién quan dén khu vuc nghién cau.

b. Chi tiéu cap dién va tinh toan phu tai

< Chi tiéu cdp dién:

Sinh hoat: 700W/nguoi
bién cho CTCC, dich vu: Psh*40%
Chiéu sang duong phé: 1W/m?
Chiéu sang : 0,5W/m?

bién cong nghi¢p: 350 kW/ha
bién du phong: 10%
% Tinh toan phu tdi:
Phu tai tinh toan cuc dai:
Pmax = Kdtsh*Psh+Kdtcc*Pcct+Kdtcs*Pcst+Kdten*Pen
Trong do:
- Pmax — Phu tai cuc dai tinh toan.
- Psh — Phu tai sinh hoat.
- Pcc — Phu tai cong cong, thuong mai, dich vy, van phong.
- Pcs — Phy tai chiéu sang dudng phd.
- Pcn — Phuy tai tiéu thu cong nghiép.
- Kdt — Hé s6 dong thoi.
Bdng tong hep nhu cdu cdp dién

: _ . Quy mo .
Stt Hang muc phu tai Tiéu chuan Nhu cau (KW)
(nguoi;ha)
1 | bién sinh hoat 700 W/nguoi 9.150 6.405,00
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) Quy mo .

Stt Hang muc phu tai Tiéu chuan Nhu cau (KW)
(nguoi;ha)

2 | bién cbng cong, dich vu khu dan cu Psh*40% 2.562,00
3 | Phuy tai chiéu sang duong 10kW/ha 78,03 780,30
4 | Phy tai chiéu sang cdng vién, cay xanh 5kW/ha 85,60 428,00
5 | bién cbng nghiép 350kW/ha 102,99 36.046,50
6 | Dién dy phong + t6n hao (1+..+5)*10% 4.622,18
7 | Cong phu tai toan khu(KW) 50.843,98
8 | Hé sb khong dong thoi 0,70
9 | Heé sb cong suat (cos @) 0,85
10 | Cong phu tai Kigt (KW) 35.590,79
11 | Téng cong suit yéu cau (KVA) 41.871,51

Téng nhu cau ding dién toan khu vuc quy hoach khoang 42.000 KVA.
c. Ngudn dién

Ngudn dién cung cip cho khu vuc quy hoach duoc ldy tir ludi dién quéc gia,
thdng qua tram bién &p 110kV Binh Tan. Céng suat hién trang cta tram bién ap
110kV Binh Tan 2x40MVA, nang cip cong suat tram dén nim 2030: 40+63MVA,
quy hoach dén nim 2040: 2x63MVA.

d. Lwéi dién phan phéi:

Céap dién ap phan phéi vé lau dai 22kV phu hop véi mat d6 phu tai va dinh
huéng timg buéc ngam hoa ludi dién trung thé tai khu vuc trung tdm hién hitu; céc
khu d6 thi méi, céc tuyén phd chinh quy hoach di ngam. Khu vuc cong nghiép dinh
huéng di noi.

Luéi dién phan phéi trung ap dam bao diéu kién 6n dinh nhiét, théa man duoc
y&u cau chuyén ddi dién &p va cac tuyén dudng day trung ap duoc lua chon han ché
cat qua cac khu dich vu, cong cong.

Khu vyc d6 thi méi: Buong truc: Stir dung duong day trén khong day nhom 16i
thép, hodc day nhdm boc cach dién véi tiét dién > 240mm?2 hoic c&p ngam hoic cap
treo XLPE tuong duong; Céac nhanh r&: Sir dung cap ngam XLPE tiét dién 185mm2
hoac day nhém 16i thép, hodc day nhom 16i thép boc cach dién vai tiét dién > 95
mm2.
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e. Tram bién &p phan phoi:

Theo tinh toan, tong nhu cau phu tai cho khu vuc nghién cau khoing 42.000
KVA. B6 tri thém cac tram bién &p méi trong khu vuc nghién ciru dé dam bao nhu
cau dung dién trong khu vuc.

Tram bién &p 22/0,4KV duing loai tram treo trén cot d6i véi cac khu vuc dién di
noi hodc dung tram mot cot dang dai sen hodc dang ki 6t d6i vai cac khu vuc di
ngam. Cac tram bién &p quy hoach méi ding céc loai may bién &p thong dung c6
gam cdng suét 160, 250, 320, 400,...KVA.

Cac tram chuyén dung caia khach hang theo quy md phu tai s& dugc thiét ké véi
gam may thich hop.

Déi v6i nhu cau phu tai cho céng trinh dau méi ha ting k¥ thuat, dich vy, chiéu
sang: Bo tri c&c tram bién ap 22/0,4KV dam bao nhu cau cung cap phu tai cho toan
khu vuc.

f. Lwéi chiéu sang:

Str dung cap ngam XLPE tiét dién tir 10-25mm2. Ludi dién chiéu sang phai
dam bao my quan va phai dam bao theo tiéu chuan 259/2001/TCXD va
333/2005/TCXD cua BXD.

Nhiing tuyén duong chinh c6 mat cat dudong >10,5m bb tri dén cao ap hai bén
duong. Cot thép hinh tron con ma kém nhing nong hoac vat liéu khac phu hop.

Nhiing tuyén duong nhanh ¢6 mat cat duong <10,5m bé tri dén cao ap mot bén
duong. Cot thep hinh tron con ma kém nhing nong hoac vat liéu khac phu hop.

Tat ca hé thong dén chiéu sang dugc phan thanh nhiéu nhém, mdi nhom dugc
dong cat dién boi ta dién tu ddng dong cat cac dén theo che d6 thoi gian dat san nham
tiet Kiém dién nang.

Pén chiéu sdng st dung dén Led cac mau ma dep hién dai, cong nghé mai tiét
kiém dién ndng. Céc cong trinh 16n nén str dung dén c6 mau sac da dang, phong phu
dée lam toén thém gid tri cong trinh, canh quan khu vuc.

g. Tong hop khéi lweng va khai toan hang muc cung cap ning lweng va chiéu
sang:
Bdng tong hep khoi lwong va khai todn hang muc cdp dién

£ Pon gia Thanh tién
Stt Hang muc PVT | Khoi luwgng (tr.dong) (tr.ddng)
1 Duong day 22kV km 19,74 1000 19740
2 Puong day chiéu sang km 36,15 700 25305
3 Dén chiéu sang Bo 1.127 10 11270
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£ Pon gia Thanh tién
Stt Hang muc PVT | Khoi luwgng (tr.ddng) (tr.ddng)
4 Tu dién chiéu sang Tu 24 20 480
Tram bién ap 22/0,4kV CS

5 400KVA Tram 24 1690 40560
6 Tong cong 97.355
7 Du phong 10% 9.736

Tong kinh phi 107.091

VI1.5. Quy hoach thoat nwéc thai, quan ly chat thai rin va nghia trang
a. Co s thiét ké

Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN-01:2021/BXD;

Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Hé thdng cdng trinh ha tang k§ thuat: QCVN-
07:2023/BXD;

Quy chuan k¥ thuat Québc gia vé chit luong nudc miat QCVN 08:2023/BTNMT.

' TCVN 7957-2023: “Thoat Nudc - Mang Ludi Bén Ngoai va Cong Trinh — Tiéu

chuan thiet ke”;

Quy chuén Viét Nam QCVN 14-MT:2025/BTNMT Quy chuan ky thuat Qudc
gia vé nudc thai sinh hoat;

Cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh khac;

_ Quyet dinh s6 3312/QD-UBND ngay 28/12/2012 cia UBND tinh Khanh Hoa
vé viéc phé duyét b6 an bicu chinh mé rong quy hoach chi tiét xay dung (ty I¢
1/2000) khu vuc doc hai bén duong tir ngd ba Bong Bo di Trang E, Quoc 16 1A di
qua x& Suoi Tan, Suoi Cét - huyén Cam Lam, xa Phudc Bong - thanh pho Nha Trang;

Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 cia Thi tuéng Chinh phu phé
duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Quyét dinh s6 259/QD-TTg ngay 31/3/2024 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc
phé duyét d6 an bicu chinh Quy hoach chung thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040;

Cac quy hoach, du an c6 lién quan dén khu vyc nghién cuu.
b. Chi tiéu tinh toan
Bang tong hop nhu cdu thodt nuéc thdi

Stt Thanh phén nwéc thi Tiéu chudn Nhu cau
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Dan so 9.150
| Nuwoc thdai (m3/ng.dém) 4.900
1.1 Nuoc thai sinh hoat
1 Dan cw 200l/nd 1.373
2 Cong cong 20% Qsh 275
3 Dich vu thuong mai 15% Qsh 206
4 % thu gom 85%
5 K ngay 1,20
Tong 1.900
1.2 Nuwoc thdai cong nghiép
6 Nuoc thai cong nghiép 35m3/ha/80%DT 2.884
7 % thu gom 85%
8 K ngay 1,20
Tong 3.000
I Chat thdi rdn (Tan/ngay) 51,00
1 Sinh hogt 1,0kg/ng.ngay 9
2 Cong cong, Dich vu 20% Qsh 1,83
3 Cong nghiép 0,3 tan/ha.ng.d 30,90
4 K ngay 1,20
1l Nghia Trang (ha) 0,37
1 Nhu cdu quy dat 0,04ha/1000nguoi 0,37

c. Quy hoach thoat nwéc thai

Xay dung hé thong thoat nudce thai riéng hoan toan. Toan bo nudce thai sinh hoat
cua khu vue duge thu gom va dua vé C&c tram xir Iy nudc thai phia Nam (nam ngoai
ranh quy hoach), cong suat hién trang 40.000 m3/ngd. Giai doan 2025-2030 nang
cap cOng suit nha may 1én 60.000m3/ngd. Vi tri tram xu Iy nuac thai nam gan khu
cdng nghiép ché bién thuy san Bic Hon Ong, sat bo sdng Tac.

Nudc thai cong nghiép: xay dung tram xu 1y nudc thai cong nghiép rieng, phu
hop vai day chuyéen, cong ‘nghé san xuat va loai hinh céng nghiép, dugc xu 1y dat
QCVN trudc khi xa ra nguon tiep nhan.

Hé théng thu gom va xu 1y nudc thai sinh hoat:
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- Xay dung hai hé thong thoat nudc mua va thoat nude thai riéng. Toan bo nudc
thai dugc thu gom va dua vé khu xir 1y tap trung.

- Nudc thai tir cac ho gia dinh, cac co quan, cong trinh cong cong phai duge xir
1y so by bang bé tu hoai hop quy cach trude khi thoat ra ngoai hé thong cong thu
gom.

- Cac dudng cong xdy dung tu chay c6 kich thudc D300mm bang 6ng bé tong
cot thép, dng nhwra hodc dng thép tity vao vi tri va tinh toan khi 1ap du an.

- Trén cac dudng cong tu chay bd tri cac giéng thim ciu tao, khoang cach giita
cac giéng thim duoc thiét ké 30m/giéng. Nudc thai tir cac hd gia dinh, cym nha 6,
co quan, cong trinh cong cong sau khi xtr Iy bang bé ty hoai hop quy cach méi duoc
d4u ndi vao hé théng thoat nudc chung cua khu vuc. Khi xay dung, du 4n s€ tinh
toan cy thé cbt day cong tir cac cong trinh.

- Trén cac tuyén céng chinh s& bd tri cac tram bom chuyén béc tai cac vi tri déc
cao hodc chon cng quéa sau dé dua nude vé tram xir Iy. Tram bom xay chim bang
BTCT, sir dung may bom ti dong, nhung chim kiéu uét va cé thé két hop véi giéng
tham dé tiét kiém dat, bao dam my quan do thi.

d. Quy hoach chat thai rin

C4c loai hinh chat thai rin (CTR) chu yéu cua khu vuc bao gém: CTR sinh hoat
cua dan cu do thi, khach vang lai du lich, CTR sinh hoat cta céng nhan nha may phét
sinh trong qua trinh 1am viéc, CTR cong nghiép phat sinh trong quéa trinh san xuat.
Cac loai CTR dugc phan loai tai ngudn: CTR hitu co sé& tan dung dé san xuit phan
vi sinh; CTR v6 co nhu thuy tinh, nhua, gidy, kim loai...s& thu hdi dé tai ché; CTR
cong nghiép doc hai, CTR y té s& duoc thu gom xu Iy riéng. Con cac loai CTR khong
xur Iy dugc bang cac bién phap trén s& dugc thu gom dé chon 1ap hop vé sinh.

CTR cua khu vyc dugc thu gom, xt Iy tai khu xu Iy CTR Luong Hoa. Trong
twong lai, s€ dau tu thém cong ngh¢ xu ly rac thai cho khu xu Iy nham tang cong suat
va thu hoi nang lugng.

e. Quy hoach nghia trang
Giai doan ngan han tiép tuc sir dung nghia trang Phuéc Pong dén khi lap day
va dong cua.
~ Giai doan dai han: Xay dyung nghia trang lién xa, phuong vi tri nghia trang du
kien thudc thon Khanh Thanh Bac, xa Suoi Dau (xa Suoi Cat, huyén Cam Lam cii).

Tang cuong tuyén truyén van dong ngudi dan si dung hinh thic hoa tang.
f. Tong hop khdi lweng va khai toan kinh phi hang muc :
Bdng tong hep khai lwong va khai todn hang muc TNT
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Stt Hang muc Ponvi | Khéilwgng | DPon gia (triéu) T(rt‘fr(‘;(‘)rt]'g‘;”
1 | Cong tu chay
D300 m 16.878 12 20.254
2 | Cbngcé ap m
D200 m 1.496 2,0 2.992
; ;grzg‘rfglzgﬁgg mamgd | 3700 20 74.000
Tong cong 97.246

VI1.6. Quy hoach ha ting vién thdng thu déng
a. Co s thiét ké

Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung: QCVN-01:2021/BXD;

Quy chuan ky thuat Qudc gia vé Hé thdng cong trinh ha ting ky thuat: QCVN-
07:2023/BXD;

Cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh khac;

~ Quyet dinh s6 3312/QD-UBND ngay 28/12/2012 cua UBND tinh Khanh Hoa

vé viéc phé duyét b6 an biéu chinh mé rong quy hoach chi tiét xay dung (ty I¢
1/2000) khu vuc doc hai bén duong tir ngd ba Bong Bo di Trang E, Quoc 16 1A di
qua x&a Suoi Tan, Suoi Céat - huyén Cam Lam, xa Phudc Bong - thanh pho Nha Trang;

Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngady 29/3/2023 cua Thi tuéng Chinh phu phé
duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Quyét dinh s6 259/QD-TTg ngay 31/3/2024 cua Thu tuéng Chinh phi vé viéc
phé duyét do an Bicu chinh Quy hoach chung thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa
dén nam 2040;

Cac quy hoach, du 4n c6 lién quan dén khu vuc nghién cau.
b. Muc tiéu phét trién

Phat trién mang vién thong theo hudng hoi nhap.

Tiép tuc nang cap dung lugng, cdng nghé, mé rong cac tuyén truyén din cua
Tap doan Buu chinh Vién théng Viét Nam, Tap doan Cong nghiép Vién thdng Quan
doi, Tong Cong ty Vién théng MobiFone, Cong ty Co phan Vién thong FPT...

Xay dung ha tang thong tin co d6 an toan, tin cay cao va da k‘é't ndi. Xu hudng
mai trong trien khai cac dich vy bang thong rong; cong ngh¢ truyen dan quang hoc
thé hé mai trong giai phap mang; mang di dong thé hé maéi da dich vy;
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Mé rong viing pha song thong tin di dong nham dam bao théng tin lién lac dugc
thdng suot;

Nang cao téc do truy nhap Internet biang rong qua mang noi hat khong dudi
2Mbps, doi vai truy nhap Internet qua mang truy€n hinh cap khong dugi 6Mb/s. B6
sung thém nhiéu hinh thuc truy nhap internet théng qua thiét bi di dong nhu: 4G, 5G,
wifi, wimax,...

c. Quy hoach hé théng ha ting vién théng thu dong

% Mang ngogi vi

Mang cap ha tang vién thng cta khu vue quy hoach to chire di ngam gom cac
hé thong cong, bé cap va ham cap chay trén via hé. H¢ thong muong dan cap su dung
kicu 4D110, 3D110 va 2D110, nap bé cap str dung loai nap gang tron hoac nap dan
bé tong dam bao m¥ quan.

Ong nhya bao vé cap dung 6ng B110x0,5. Tai mdi 6 quy hoach s& c6 mot bé
ket noi cap thong tin. Dac biét nhitng doan qua duong nén st dung loai ong sat hoac
kém ¢110x0,65.

Cac ta, hop cap duoc bd tri tai cc ngd ba, ngd tu nham thuan loi cho viéc lap
dat va quan ly.

Mang cép dinh huéng st dung cap quang. Tat ca cAc tuyén cap dugc chay trong
hé thong cong, be cap cua mang ngoai vi. Mang cap quang s€ do cac don vi dich vu
vién thong dau tu va cung cap cho khach hang trong khu vuc khi ¢o nhu cau.

** Mang di dong

Mang thong tin di dong s& duoc cung cap cap béi mang dién thoai di dong riéng
cua cac nha cung cap dich vu. Hién tai khu vuc da dugc phu song thong tin di dong.
Quy hoach khuyen kich cac nha mang nang cap dich vy, dam bao chat lugng va ket
noi.

* Buu chinh

Khuyén kich, kéu goi cac nha dau tu phat trién mang ludi buu cuc, diém phuc
vu buu chinh, du tu céc thict bi hién dai; phat tri@n cac dai ly, buu cuc tai khu vuc
de ket noi, néng cao hi¢u qua hoat dong cua h¢ thong buu chinh cho khu vuc.

Phét trien dich vy buu chinh theo huéng da dang héa, cung cap tat ca cc dich
vu dén cac diém phuc vy, chi trong tdi phat trién cac dich vu mai, dich vu tai chinh
va cac dich vu trng dung trén nén céng nghé thong tin.

d. Tong hop khdi lwgng hé théng ha tang vién thong thu dong
Bang téng hop khoi lwong va khai toan hang muc vién théng
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Khoi Pon gia Thanh tién
Stt Hang muc bvT lwong (tr.ddng) (tr.ddng)
buong d5'31y thong tin lién
1 | Jac di ngam m 24.875 0,8 19.900
Tong cong 19.900

VIII. PE XUAT CAC GIAI PHAP VE BAO VE MOI TRUONG

VIII.1. Muc tiéu, quy md, dic diém ciaa quy hoach cé lién quan dén moi
treong chién lwoc

a. Muc tiéu

Kiém soat & nhiém ngudn nudc mat cac sdng, sudi, hd va méi truong dat, khong
khi, khu vuc du kién xa thai, cac diém tap trung CTR...

Cai thign va st dung bén vimg tai nguyén dét, xay dung theo diéu kién dia hinh
tu nhién, han ché dao dap. C6 phuong an str dung dat thich hgp cho ting khu vuc.

Xay dung khu xtr Iy nuéc thai tap trung, phuong an thu gom chat thai thich hop
cho tung khu vyc.

Giam thiéu tai bién mai trudng. Han ché anh hudng caa hién tugng Gng ngap
cuc b do h¢ thong tiéu thoat khong dam bao. C6 bi¢n phap ttng pho vai bien doi khi
hau, nudc bién dang.

Bao vé canh quan mdi trudng, két ndi hé théng mit nude. Bao vé cac diém di
tich, cac khu ¢ tiém ning khai thac du lich, cac tham thuc vat. Bao vé phat trién cac
hé sinh théi ty nhién, dam bao ty 1¢ dién tich dat cay xanh, mit nuéc trong khu vuc
quy hoach.

Pam bao nang cao diéu kién xa hoi, chat lugng cudc sdng dan cu hién trang
xung quanh khu vuc khu cdng nghiép.

Pau tu xdy dung khu vuc quy hoach phai dong b vai viée thuc thi céc bién
phap, gidi phap ky thuat vé méi trudong. Dam bao phat trién xay dyng trong vung phu
hop véi phat trien Kinh t€ xa hoi, dong thoi voi dam bdo an toan méi truong, husng
tai phat trien bén ving.

b. Panh gia sy phu hep gitra muc tiéu quy hoach va muc tiéu méi truwong
Sw phu hop giiza muc tiéu quy hoach va muc tiéu maoi truong

Muc tiéu quy hoach Muc tiéu moi truong

Hoan thién he théng ha tang [ Phu hop voi muc tiéu méi truong.

k' thugt cho khu vc Idp Quy - Cung cdp ha tang dong bé cho khu viec.
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Muc tiéu quy hoach Muc tiéu moi truong

hoach. - Gidrr] thiéu 6 nhiém maoi trueong dac biét la nuoc thai va chat
thai ran khong dwoc thu gom va xaz ly.

- Tao cong an viéc 1am, nang cao chdt lwong cugc song cho
nguoi dan dia phuong.

- Pam bao su luu thong va lién két cac khu vic trong va ngoai
khu v quy hogch.

- Giam thiéu nhiing tdc dong cua tai bién méi truong.

- Trong qua trinh thi cdng xay dwng O nhitng tac dong tiéu
Cuc dén moi trwong nhung cé thé khdc phuc dwoc bang céc

giai phap ky thudt va cdc tac dong nay chi la nhizng tdac dong
tam thoi.

Khai thac, st dung tiét kiém, | Phu hop véi muc tiéu méi truong.
hiéu qua quy dat hien 6 |- Tigt kigm, khai thac higu qud qufs dat.

Trong d6 &n quy hoach ndy vé&i cac muc tiéu da xac dinh trén, noi dung quy
hoach cac chuyén nganh d dua ra cac giai phap vé té chic khdng gian cac khu chic
nang, hé théng cay xanh cach ly, hé théng thu gom va xir 1y nudce thai,... t6 chac cac
truc giao thong két ndi mot cach thuan tién véi mang ludi giao théng khu vue, tir do
tao diéu kién thuan lgi cho viéc dau néi ha ting, hudng tai phat trién bén viing. Quan
diém, muc tiéu caa dy an phi hop véi cac quan diém, muc tidu vé bao vé moi truong.

VII1.2. Du bso tic dong mdi truwong chinh cé thé xay ra trong qua trinh
phat trien theo quy hoach

a. Duw bdo tac dong d6i véi mdi treong tw nhién
% Duw bdo cdc tic dong méi trwong do khi thai:

Qué trinh xay dung, cai tao cac khu dan cu, khu dich vuy... s& dan dén sy gia
tang cuong do xe luu thong trén duong, nhat 1a xe co gigi. Sy gia tang nay 1la mot
trong nhitng nguyén nhan gay 6 nhiém khdng khi cho khu vuc.

Khi thai phuong tién giao thong gay 6 nhiém khong khi, tic dong tiéu cuc dén
suc khoe con nguoi (bénh hd hap, tim mach, ung thu) do bui min va khi doc (CO,
NOx), dong thoi gop phan gay hiéu ung nha kinh, mua axit, swong mu d6 thi, va phéa
hoai hé sinh thai, 1am giam chat luong dat, nudc, khdng khi. Cac chat doc hai nhu
CO, NOx, SOx, benzen, bui min PM2.5 x&m nhap sau vao co thé, gay hai nghiém
trong cho hé hé hap va tuan hoan.

~ Khi thai cdng nghiép la mét trong nhitng nguon 6 nhiém lon nhat anh huong
dén moi truong tu nhién va suc khoe con nguoi. Dudi day 1a tac dong chinh cua khi
thai cong nghiép.
Thanh phan cua khi thai cong nghiép, cac nha may thuong thai ra:
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- SO2 (luvu huynh dioxit), NOy (nito oxit) — gay mua axit;

- CO (carbon monoxide) — ddc hai, gdy ngat;

- COz, CHa, N2O — khi nha kinh gay bién ddi khi hau;

- Bui min PM2.5, PM10 — gay bénh ho hép, giam tam nhin;

_-Cac hop chat hitu co d& bay hoi (VOC) — hinh thanh ozon ting thap, giy 6
nhiém quang hoa.

- Giam chat lwong khong khi khu vuc quanh khu cong nghiép.

- Gop phﬁn vao hiéu irng nha kinh, khién nhiét d6 toan cau tang 1én.

¢ Dw bdo cdc tac dong do nwoc thdi:

Péi Vi nuede thai sinh hogt:

- Ngudn gy tac dong dén méi trudng trong khu vuc quy hoach nhu: Hoat dong
sinh hoat d6 thi, nudc thai tir hoat dong dich vy, du lich...

- Pic diém cua nudc thai sinh hoat 13 thudng c6 cac chi s6 6 nhiém hitu co nhu
BODS, COD, DO, S8, coliform ...kha cao (c6 ham lugng BOD tur 200 - 300 mg/I
COD: 400-600 mg/l, TN: 90 - 120 mg/l, TP : 20 - 65 mg/l, tong Coliform lén t&i
10.000 MNP/I...) Cac chi s6 hoa hoc khac nhu ham lugng cac kim loai nang thap,
kha nang gay 6 nhiém mai truong trén dién rong cao, nhat la doi voi moi truong nude
mat, nudc ngam, moi truong khong khi....

Poéi véi nweéc thai cdng nghiép:

~ Nudc thdi cdng nghiép la mot trong nhitng ngqén 6 nhiém nghiém trong nhat
do6i v6i moi trudng tu nhién. N() chira nhiéu hoa chat, kim loai nang va vi sinh vat
doc hai anh hudng truc tiép dén nudc, dat, khong khi, hé sinh thai va sac khoe con
nguoi.

TUy theo loai hinh san xuat, nudc thai cdng nghiép c6 thé chia:

- Kim loai ndng: Pb, Hg, Cd, Cr, As — rat doc, tich Ity sinh hoc.

- Chét hitu co: BOD, COD cao (dét nhudm, ché bién thuc phém, giéy...).

- Dau m&, dung méi, hoa chat tay rira (tir nganh co khi, luyén kim, dét may).

- Vi sinh vat gay bénh (tir san xuat thyc pham, 10 giét md...).

- Amoni, nitrat, phosphat (gdy pht dudng nudc)

Nudc thai cong nghiép khong dugc thu gom s& l1am suy giam chat luong nudc
mat va nudc ngam, lam mat kha nang cung cap nudc sinh hoat. Tang d6 duc va doc
tinh, ph& v& chuoi thae an thay sinh.

Khi nuéc thai thim vao dat, cac kim loai ning va héa chit tén du s& lam:
- Thoai hoa dét: giam d6 phi nhiéu, thay ddi cau trac, pH.
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- Giam ning sut ciy trong, gy doc cho thuc vt

Pbi véi nudc mua chay tran: Nudc mua chay tran trén toan bo dién tich mat
bang cua khu vuc trong qua trinh chay trén bé mat ¢ thé kéo theo mot sé cac chat
ban, bui, v.v.. Nudc mua chay tran cd tinh chat 6 nhiém nhe, chu yéu la chat ran lo
ling c6 thé gay tac dong tdi moi truong xung quanh.

% D bdo tdc déng do chdt thdi rin

Chat thai rin sinh hoat: bao gdm céc chit hitu co, gidy céc loai, nylon, nhua,
kim loai, cac vat dung sinh hoat hang ngay bi hu hong tir khu dan cu, cac cong trinh
cdng cong, dich vu thai ra ma khong dugc thu gom xu ly s& gay nhiéu tac hai cho
moi truong. Khi thai vao méi trudng, cac chat thai nay sé phan huy hoic khéng phan
huy 1am gia ting ndng d6 c4c chat dinh dudng, tao ra cac hop chat vo co, hitu co doc
hai... gy 6 nhiém ngudn nudc, gay hai cho sinh vat dat, sinh vat thuy sinh trong
nuoc.

Chat thai ran céng nghiép va chat thai nguy hai: cac chat thai ran cdng nghiép
nhu xi sit, vay sat, gach chiu lira thai, bun thai va cac chét thai nguy hai khi thai ra
moi truong ma khong ¢0 bién phap luu chura, xu ly thich hop s€ gay anh huong téi
hé sinh théi cua dat va ngudn nudc trong khu vuc.

¢ Dw bdo tac dong do hoat dgng giao thong

Hoat dong giao thong tang cao khi thuc hién quy hoach ciing la mét trong nhiing
nQUOn gay 6 nhiém moi truong cho khu vire. N6 tac dong dén khong khi, nude, dat,
tiéng on, nang lugng va khi hau.

~ Khithaigay 0 nhiém khong khi cho khu vuc quy hoach va 1an can. Lam giam
tam nhin, tang nhiét d6 (hiéu ing dao nhiét).

Dau md, xang roi vai, bui kim loai tir phanh va I6p xe rira troi theo nudc mua
gay 0 nhiém nguon nudCc mat, nudc ngam.

O nhiém tiéng dn tir dong co xe, coi xe.,...
b. Dw bao tic dong ddi véi moi trwong kinh té - x& hai:

Khi tién hanh xay dung cac khu dan cu moi, céc khu du lich,... mot phan dat
dai dang ké sé& bi trung dung, trong d6 phan Ién 1a dat san xuat néng nghiép, 1am
nghiép. Khi d6, tirc thoi hiéu qua kinh té (gia tri san xuat, tong thu ngan sach,...) caa
khu vuc s& bi giam di dang ké. Bén canh d6, néu khong kip thoi chuyén dbi nganh
nghé cho céc lao dong trong nhiing gia dinh thudc dién bi thu hoi dét thi ciing s& gay
anh huong 16n dén hoat dong kinh té cua nhimg gia dinh nay.

Ngoai ra, trong qua trinh thuc hién quy hoach, s& c6 mot bo phan dan cu phdi
di doi, giai toa,... va gap nhitng bat 6n tam thoi trong doi song, dan dén nhiing tac
dong tiéu cyc dén tam ly nguoi dan.
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Vi vy, can thiét phai c6 nhitng bién phap chuan bi truéc va sau khi giai phong
mat bang nhu: bo tri tai dinh cu, dén bu hop 1y... dé gbp phan lam giam bét céc tac
dong tiéu cuc nay.

Bén canh do, cac cong trinh dich vu thwong mai, du lich, cdng nghiép... sau khi
di vao van hanh s& gop phan tao ra nhiéu co hoi viéc 1am cho nhiing lao dong & trong
viing va cac ving xung quanh, tir 6 1am cai thién muc séng cia nguoi dan, tao thém
ngudn thu cho dia phuong.

Mt khac, sau khi quy hoach duoc trién khai thuc hién, hé thong cac cong trinh
ha tang xa hoi dugc hinh thanh va nang cip, bao gém cac cong trinh giéo duc - dao
tao, cac cong trinh y t& va cham soc sic khoe cong dong, cac cong trinh vin hoa thé
thao, thong tin, phat thanh truyén hinh,... s gép phan ning cao doi séng vin hoa,
trinh d9 dan tri va suac khoe cua nguoi dan. Péng thoi, he thong ha ting ky thuat dugc
xay dung hoan chinh ciing gop phan cai thién moi truong song cia dan cu trong
vling.

D6 thi phat trién, cac du lich dich vu hinh thanh s& thu hit thém nhiéu lao dong
tir cac dja phuong khac dén, mang lai nhiéu loi ich vé kinh té nhung ciing 13 nguy co
phét sinh cac t& nan xa hoi do swic ép tir viée ting dan sb ciing nhu viéc tap trung sb
luong 16n cong nhan lao dong, anh hudng dén tinh hinh trat tu an ninh khu vuyc.

VI111.3. Pé xuat cc bién phap phong ngira, giam thiéu tic dong méi truong
khi thwc hién quy hoach la phan trong tam

a. P& xuat c4c bién phap phong ngira, giam thiéu va cai thién ddi véi khi thuc
hién quy hoach

¢ Phan vung bdo vé méi truong:

Can ctr vao mirc d6 va pham vi tac dong moi trudng, muc tiéu bao vé moi truong
chinh, khu vuc nghién ctru quy hoach dugc chia thanh 6 khu vuc bao vé méi truong
chinh:

- Khu vuc 1 - Khu vuc phat trién do thi, trung tam thuong mai, dich vu: Xay
dung khu d6 thi maéi, khu dan cu tap trung, cic trung tam thuong mai dich vy, ... gan
vOi1 bao v€ canh quan cay xanh, mat nudc, xay dung hé thong xtr Iy nudce thai, thu
gom xu ly chat thai ran tp trung ciia moi khu chirc nang.

- Khu vyc 2 - Khu vuc ¢: Hinh thanh cac khu dan cu véi mét @6 xay dung thép,
cong vién sinh thai, phat trién hai hoa canh quan va moi truong. Co cac giai phap thu
gom va xu ly nudce thai hi¢u qua, ddm bao céc ti€u chi v¢ sinh moi truong.

- Khu vuc 3 - Khu dich vu: Xay dung cac cong trinh phu hop, hai hoa vdi canh
quan thién nhién, c6 bi€n phap thu gom, xr Iy nudc thai, chat thai phu hop, hi¢u qua,
bao dam céc ti€u chi k§ thuit, my quan va moi truong.

- Khu vuc 4 - Khu vuc phat trlen dat cong nghiép: Dinh hudng phat trién cong
nghiép sach, dau tu cong nghé tién tién, khong gay 6 nhiém moi trudng, quan tric
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dinh ky chat luong mdi truong theo chuong trinh giam sat moi truong tong thé va
chi tiét. Xay dung hé¢ théng thu gom va xu 1y nudc thai, khi thai, chét thai rin cong
nghiép dam béo tiéu chudn trudc khi thai vao moi trudng.

- Khu vuc 5 - Khu vuc dat cay xanh: Can duoc duy tri, phét trién, dau tu quy
hoach, thiét ké, tang tinh tham my; tréng cac loai cay phu hgp theo tirng khu vuc cu
thé (theo khi hau, thd nhudng).

- Khu vuc 6 - Khu vuc nong nghiép: Khuyen cao nguoi dan st dung hop Iy hoa
chat trong san xuat nong nghiép, tmg budc tién dan dén phat trién nong nghiép sach.

% CAc gidi phap qudn Iy dé gidi quyét cac vin dé méi trwong trong qud trinh
theec hign quy hoach:

Thuc hién tot cong tac dén bl va giai phong mat bang, chuyén dbi nganh nghé
va hudng nghiép cho nhan dan.

Quan ly chat ch& qué trinh xay dung.

Khuyén cdo nguoi dan sir dung nude cap, quan Iy chit ché viéc khai thac nudc
ngam.

Quan ly chat ch& hoat dong cua hé théng Xt Iy nudce thai, dam bao cac tram xi
Iy ludn hoat dong lién tuc, dung cong suat va quy trinh k¥ thuét, dam bao nudc thai
dau ra ludn dat cac quy chuan vé méi trudng, khi phét hién su ¢ phai kip khoi xt ly
va c0 bién phap du phong.

Quan ly, gidm sat viéc sir dung thuéc BV TV, phan bon hoa hoc trong san xuat
ndng nghiép. Hudng dan ngudi dan st dung hoa chat ding quy céach, lidu luong,
khuyen cao sur dung cac bién phap phong trir dich hai tong hop, han ché s dung hoa
chat trong san xuat. Van dong ngudi dan cé y thirc thu gom bao bi hoa chat sau khi
su dung tap trung dua di xu ly.

C6 sy phéi hop chit ché gitra chinh quyén dia phuong va ngudi dan trong cong
tac thuc hién quy hoach, xay dung va bao vé méi truong.

Tang cuong cong tac gidm sat va quan ly moi truong.

% Bién phap giagm thiéu 6 nhiém méi truwong dat:

Khi dao dap vai khéi lugng 16n s& 1am thay d6i hé sinh thai thay vuc, anh huong
o1 noi cu tra cua sinh vat trong khu vuc. Tuy nhién, dé dap ttng nhu cau phat trién
d6 thi, cac khu vuc c6 dia hinh trliing c6 thé lay dat tir cac khu vuc co gia tri su dung
dat khong cao dé san dap, sau do bao phu mét 16p dat mau tai cac khu vuc quy hoach
trong cay xanh. Doi vai cac khu vuc lay dat dé san lap can tien hanh trong cay dé cai
tao dat. Hoat dong nay khong nhitng cai thi¢n chat lugng dat trong tuong lai ma con
gop phan bao vé méi truong khong khi, vi khi hau vai mét hé thong moi treong xanh
bao phu.
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Phat trién hé thdng cac, khu du lich, cac khu d6 thi, phat trién xay dung hé théng
ha tang k¥ thua‘t phai dua trén co s¢ quy hOach co cau st dung dat toan vung mot
cach hop ly, nham st dung quy dat mot cach tiet kiém va hiéu qua.

Dién tich dat ndng nghiép sé& bi thu hep lai dang ké, vi vay phai co co cau cay
trong hop 1y, tranh viéc lam dung héa chat bon rugng dé tham canh, lam suy giam
chat lugng dat.

Chat thai ran y té can dugc thu gom va xir Iy tai ngudn thai trude khi dua vé bai
xu ly chat thai ran chung cua khu vuc.

Quan ly tt viéc thu gom rac thai, tranh viéc phat tan rac ra moi truong, c6 bién
phap han ché toi da nudc ri rac.

Quan ly tét hé théng 6ng dan nudce thai, tranh sy rd ri nudc thai ra ngoai 1am 6
nhiem moi truong dat.

< Bién phap giam thiéu & nhiém méi trwong nwéc:

Pé bao vé chat luong ngudn nudce thi yéu té quan trong nhét Ia phai gial quyét
triét dé van dé xu Iy nuéce thai ¢ cac khu do thi, khu du lich, khu dén cu. Déi voi cac

khu d6 thi méi, can phai thiét ké mot hé théng thoat nudc thai riéng biét (theo
QCXDVN 01:2021/BXD).

Trong qué trinh thi cdng, khong xa nudc thai truc tiép xudng cac thiry vuc xung
quanh khu vuc du 4an. Dé tranh viéc gay 6 nhiém nudc mit trong khu vuc do thai
nuéc thai xay dung, trong du an can b tri thém cac hé thu nuéc xir ly can va bun
ling dé khong gay hién tuong boi lang. Bén canh do, cing can phai xay dyung cac
cong trinh xir Iy nuéc thai tam thoi (bé tu hoai kiéu thim), quy dinh bai rac trung
chuyén tam thoi... tranh phong ué, vat rac sinh hoat bira bai gay 6 nhiém moéi truong
do céng nhan xay dung thai ra.

Céc khu vyc du lich dich vy, bénh vién, trung tam y té can quan Iy va giam sét

cac nQUOn phat sinh nudce thai, xay dung hé thong xir Iy nuéc thai hoan chinh dat tiéu
chuan méi trudng truéc khi thai vao hé théng thoat nudc chung do thi.

Xay dung tram xur 1y nudc thai tap trung dé xu ly, 1am sach nuéc thai dat tiéu
chuan cho phép trudc khi thai vao ngudn tiép nhan.

Déi véi ngudn tiép nhan 1a ngudn nudc dung cho muc dich gép nudce sinh hoat
thi nudc thai sau xir ly thai vao nguon tiép nhan phai dat quy chuan, tiéu chuan hién
hanh.

% Bién phép giam thiéu 6 nhiém méi trwong khong khi va tiéng én:

O nhiém méi truong khong khi trong khu vuc nghién ciu tap trung nhiéu nhat
giai doan xay dung cong trinh va co so ha tang. Trong giai doan ndy can tap trung
Kiém tra gidm sat cac phuong tién van tai, cic may maoc thiet bi (vé phét thai khi)
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hoat dong trong khu vuc, cac phuong tién khi van chuyén vat liéu phai dugc phu bat
kin thung xe.

Trong qué trinh du 4n di vao hoat dong: Ngudn gay & nhidm khong khi chinh la
do khi thai tir hoat dong giao thdng. Tuy nhién, véi cac giai cay xanh cach ly va cac
hang cy xanh hai bén duong, cung voi cac giai phap ve cong ngh¢ da gop phan giam
thiéu tac dong nay.

< Bién phap giam thiéu tic dng dén méi trwong Kinh té - xa hai:

Viéc hinh thanh céc khu du lich dich vy, hinh thanh va phat trién cac khu do thi,
phat trién xay dung hé thong ha tang ky thuat s& Pphai thu hdi mot lugng 16n dién tich
dat san xuat néng nghiép. Be dap ung t6t nhu cau phat trién nay, ngoal viéc phai cé
co ché chinh séch giai quyét den bu thoa 'dang cho nguoi dén, thi diéu quan trong

mang tinh lau dai la phai co cau lai san xuat, thuc hién chuyén hoa lao dong, dé dam
bao phat trién kinh té, on dinh nang cao doi song nhan dan.

Pé thuan loi trong viéc giai phong mat bang phuc vu phét trién xay dung, phai
t6 chirc cac khu tai dinh cu dé gial quyet nhu cau ¢ va sinh hoat cho nguoi dan. Céc
khu tai dinh cu nay phai dugc gqn két véi cac khu quy hoach phat trién dan cu dé
thuan lgi trong viéc giai quyét dong bo hé thong ha tang ky thuat va dich vu cong
cong.

< Bi¢n phap giam thiéu tic déng doi véi cac hoat dgng cong nghiép:

Nha dau tu khu cong nghiép can tap trung du tu méi trang thiét bi, cong nghé
méi, ap dung céc cong nghé xu ly chét thai va nang cap cong trinh ha tang ki thuat.

Khuyqn khich cac nha may, co s& san xuat trong KCN &p dung céng nghé san
xuat tién tien, sir dung cdng nghé sach véi lugng khi thai it, phai cé hé thong xur ly
khi thai cuc b dat QCVN 19:2024/BTNMT trudce khi xa thai ra méi truong.

C6 h¢ thong thu gom va xir ly nudc thai dat tiéu chuan quy chuan QCVN
40:2025/BTNMT trude khi dua vao hé thong thoat nudc thai chung.

Khi bd tri cac nha may trong KCN can phan chia thanh cac nhém nganh theo
cac muac d6 6 nhiém nang, trung binh, nhe dé béqtri gan ~nhau. Dér)h ty I dién tich
nhat dinh trong cay xanh xung quanh dé€ giam thiéu 6 nhiem bui, tiéng on.

b. Pé xuat Bién phap giam thiéu tac dong mdi trweong khi xay dwng

Thu gom phé thai cac cong trinh thi cong:

Phé bién cac quy dinh cho cac don vi thi cong trén cong truong va co bién phap
quan ly, thu gom phé thai xay dung, cho vé sinh tam thoi cho cong nhan xay dung.

Cam do phé thai xay dung tw do tir trén cao xudng mit dat hoac san dudi. Phai
c6 ke hoach thu gom, van chuyén chat thai xay dung dén noi quy dinh.

Xt Iy nuéc bé mit va nudce thai trong qua trinh thi cong:
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- Phai c6 hé thong thoat nudc cong truong bao dam khong gay 6 nhiém ngudn
tiép nhan, khong gay sat 16 dat cac khu vuc xung quanh, khong gay lay 16i 1am anh
huong dén phia ngoai cong trinh va giao thong d6 thi bang cach xur 1y riéng trong
cong trudng hodc ¢6 hd thu gom va chuyén chd ra noi quy dinh.

- Céc dung dich khoan hodc bun dat phai thu gom va la‘ing dong dé nao vét hodc
thu hoi.

An toan vé sinh trong thi cong xay ldp va bao vé cdng trinh xay dung:

- Trén cong truong xay dyng phai thuc hién nhitng quy dinh vé vé sinh va an
toan lao dong. Cong truong phai dugc che chan chbng buyi va vt roi tir trén cao
xudng, chong on va rung dong qua mirc, an toan phong chdng chay nd trong qua
trinh thi céng.

- Cong trudng xay dung phai dam bao cac quy dinh vé an toan lao dong va vé
sinh moi truong trong qua trinh thi cong va hoan thién cong trinh.

- Khi thi cong cho cac hang muc cong trinh phai xem xét lya chon thiét bi thi
cong thich hop dé tranh rung dong, khoi, bui, tiéng on va anh hudng toi cac cong
trinh khac. Xe van chuyén vat tu, vat liéu xay dung, phé thai xay dung dé gy bui va
1am ban méi truong phai dugc boc kin, tranh roi vi, tranh mang bun ban trong cong
truong ra tuyén giao thong chung trong khu vue.

Cong trinh k¥ thuat ha tang tai cong truong: Bao vé cdy xanh trong va xung
quanh cong truong. Viéc chieu sang bén ngoai phai tuan theo tiéu chuan quy dinh.
Doi vai cac thiét bi cau c6 do cao phai c6 dén bao hiéu an toan ban dém.

~ Céac cong trinh v¢ sinh tam thoi phai dugc xu ly trit dé va khong gay anh huong
dén moi truong lau dai sau khi hoan thanh cong trinh.,

Phai c6 bién phap cu thé dé bao vé canh quan, gié tri tham my, khéng gian kién
trdc va cac yéu cau khac cua khu vuc xung quanh trong qué trinh thi céng xay dung
cong trinh.,

D¢ han ché mic do 6 nhidm bui tai khu vyc cong truong xay dung can si dung
xe phun nudc trong nhitng ngay thoi tiet ndng, nang va khi hau kh6 hanh. B¢ han
ché bui trong khi chuyén cha cét, soi, vat liéu xay dung, cac xe van tai sé dugc phu
kin bang bat.

Pé giam thiéu khi thai tir cac phuong tién giao théng va cac may mac thi cong
trong qua trinh x@y dung, cac don vi thi cong phai thuc hién cac bién phap sau day:

Khong sir dung xe may qua cii dé van chuyén nguyén vat liéu va thi cong cong
trinh.

Khong chuyén chg vat tu, thiét bi vuot qua tai trong cho phép cta phuong tién.
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Kiém soat 4n rung trong qué trinh thi céng xay dung: Dé giam muc anh husng
cua on va rung trong qué trinh xay dung dén cac khu vuc lan can, Ban quan ly céng
trinh phai ap dung céc bién phap sau day:

Han ché viéc dong coc bang bua may vao ban dém (néu cd), tir 22h dén 6h sang.

Kiém tra mac 6n, rung trong qué trinh xay dung tir d6 dit ra lich thi cdng cho
phu hgp dé dat mac on tiéu chuan cho phép
c. P& xuat bién phap thich &ng véi bién déi khi hau

Bién doi khi hau 1a van dé toan cau, 1a thach thiic nghiém trong ddi véi toan
nhan loai. Ung pho véi bién doi khi hau phai tien hanh déng thoi thich tng va giam
nhe, trong d6 thich ung vai bién doi khi hau, cha dong phong, tranh thién tai la trong
tam.

Xay dung nang lyc du bao, canh bao, chu dong phong, tranh va giam nhe thién
tai, thich ung vai bién doi khi hau.

Tang cuong kién thirc, nang cao nang luc thich ang, bao ¢am sinh ké cho nguoi
dan trong vung.

Nghién cau, ang dung cong nghé méi thich ung bién d6i khi hau trong xay dung
khu vuc quy hoach, phat trién, sir dung nang luong, giao thong, vat liéu xay dung,
cap thoat nudc,...

Bao vé khong gian thoat 1T trén cac luu vuc song, nao vét long sdng va cac
tuyén kénh thoat nuac chinh. Tuyét doi khdng xay dung lan vao hanh lang bao vé
Nguon nudc.

Hoan tra tuyén kénh tudi thuy loi di qua khu vye dam bao truyén dan nuéc tot
hon, phuc vu san xuat néng nghiép cho nguoi dan ¢ phia ha luu.

Cung ¢6 va uu tién xdy dung mai cac cdng trinh cap, thoét nuéc trong khu vuc.
Tang cuong cong tac bao tri, bao dudng, cai tao hé thong thoat nudce, lap dat hé thong
bom dy phong trong truong hop i lut.

Tang mat do cay xanh dé giam hién tuong ¢ dao nhiét. Giam nhe phat thai khi
nha kinh; bao v¢, phat trién cac hé sinh thai ty nhién nhim ting cuong kha nang hap
thu khi nha kinh. Pay manh thuc hién chuong trinh myc tiéu qudc gia vé st dung
nang luong tiét kiém va hiéu qua.

Pé g pho véi dong 16¢ va 1 lut, hang ndm can ra sodt lai cac ving cd kha
nang bi ngap, chuan bi cac phuong tién san sang ung pho khi mua 1d xay ra.

VII1.4. Chwong trinh quan ly, quan tric, giam sat bao vé méi truong
a. Chuwong trinh quan ly moi trudng

Cac tac dong moi truong cua du an trong qua trinh thi céng xay dung cac hang
muc cong trinh va bién phap bao vé moéi truong.
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Cac tac dong moi truong cua du an trong qua trinh van hanh va céc céng trinh,
bién phap bao vé moi truong cua du an (giam thiéu cac tac dong tiéu cuc téi moi
truong, cac cong trinh xu ly chat thai, bién phap bao vé moéi truong doi vai cac yeu
to ngoai chat thai).

Céc bién phap quan 1y, phong ngira va tmg pho rii ro, sy cb.

Co quan thuc hién va co quan giam sat thuc hién chuong trinh quan ly méi
truong.

b. Chwong trinh quan tric

Déi twong quan tric: méi trudng dat, moi trudng nude, moi trudng khi. Thiét
lap mang ludi quan trac trén pham vi toan vung.

Quan trac tai cac diém nudc thai ra ngudn tiép nhan.

Quan tric chat luong khdng khi, tiéng on trén dudng giao thong; khu dan cu ¢o
nguy co bi anh hudng.

Quan tric chat lugng nuéc thai ¢ cac vi tri ddu ndi va nhat 12 & diém xa.
Quan trac chat lugng nudc mat trong cac sdng ho noi tiép nhan ngudn thai.

Quan trac chat lugng moi trudng dat & cac khu vuc nhay cam nhu cac khu vuc
tram x& ly nudc thai, khu vye nghia trang, khu vuc cong nghiép.

IX. DANH MUC CAC CHUONG TRINH, DU AN UU TIEN PAU TU,
NGUON LUC THUC HIEN QUY HOACH

IX.1. C4c luan chirng x4c dinh cac chwong trinh, dy an wu tién dau tw
a. Co sé phap ly

Hé thong Luat, Nghi dinh va quy dinh hién hanh vé quy hoach, dau tw cong va
phat trién do thi.

Chién luoc va ké hoach phét trién kinh té - xa hoi tinh Khanh Hoa.
Céc quy hoach, du an nganh, linh vuc c0 lién quan.
b. Co s& khoa hoc va thuc tién

Hién trang kinh té x4 hoi, méi truong, ha tang ky thuat va ha tang xa hoi cua
khu vuc.

Nhu ciu va xu huéng phat trién trong tuwong lai (dan sé, kinh té, giao thong, moi
trueong, cong nghé...).

Kha ning huy dong va phan bo ngudn luc (ngan sach nha nugc, ODA, PPP, vén
tu nhan...).

Tac dong cua khu vuc 1ap quy hoach dén phét trien ben viing, an sinh xa hoi va
thich ing vai bién doi khi hau.
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. Cac tiéu chi xac dinh wu tién

Céac du an cap thiét, cdp bach: giai quyét cac van dé mang tinh cap thiét, anh
huong 16n dén doi song va phat triéen.

Céc dy an o6 hiéu qua kinh té — xa hoi: tac dong tich cuc dén tang truong kinh
té, tao viéc lam, nang cao chat lugng cudc song.

Céc du an c6 tinh lién két va ddng bo: phit hop vai dinh huéng quy hoach chung,
6 su ket noi vai cac du an va khu vuc xung quanh.

Cac du an c6 tinh kha thi: ¢6 ngudn luc dam bao thuc hién (vén dau tu, co ché
chinh séch, k¥ thuat).

Cac du &n quan trong trong viéc thuc hién cac chién lugc phat trién do th.

Cac dy an c6 kha niang thiic day su hinh thanh va phat trién caa cac du an khéc
trong do thi.

Cac dy an xay dung ha tang ky thuat chinh, két ndi cac khu chirc ning.
Céc dy an chinh trang, nang cap chét luong cua cac d6 thi hién hiu.
Cac du an bao vé moéi truong, thich tng bién d6i khi hau: Han ché tac dong tiéu.
IX.2. Danh muc cac chwong trinh, du 4n wu tién dau tu
a. Ha tang k¥ thuat khung
- Pau tu nang cip md rong duong Tinh 16 3;

- Pau tu ha tﬁng cac tuyép duong chinh khu vuc (duong K6, duong M1, duong
M3, duong M4, duong M5) dé hinh thanh bg khung giao thong chinh;

- Bé tong hoa cac tuyén duong hién trang phuc vu cho dan cu hién hiru;

- Pau tu hé théng thoat nudc thich tng bién d6i khi hau. Pau tu xay dung h¢
thong ke doc song Dong Bo;

- Pau tu xay dyng hé thdng thoat nudc mua dam bao thoat nudc cho khu vuc;

- Pau tu nang cp hé thdng cap nudc, ting budc ngadm hoa hé thdng ludi dién,
thong tin...

Bang kinh phi xay dung cong trinh ha ting k¥ thuat.

STT | Hang muc Kinh phi (triéu dong)
1 | Chuan bi k¥ thuat 737.707
2 Giao thong 571.169
3 | Cip nudc 63.555
4 | Cép dién 107.091
5} Thoat nudc thai 97.246
6 Ha tang vién thong thy dong 19.900
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STT | Hang muc Kinh phi (triéu dong)
7 Cay xanh, cong vién (tam tinh) 50.000
Téng Cong 1.646.667

b. Ha tang xa hi

Ut tién dau tu khu trung tm dich vy cong cong, PCCC, cong vién, bai dd xe,...
dé tao bo mat cho khu vuc quy hoach, thuan lgi cho thu hat dau tu.

IX.3. Ngudn lwc thuc hién
a. Nguon vén thuc hién
Ngudn vén thyc hién du 4n cha yéu 1a cac ngudn sau:
- Nguén ngan sach nha nudc, ODA, PPP ...
- Ngudn vén huy dong nhan dan.
- Ngudn vén tu nhan.
b. Céc giai phap vé nguén von

D& tao nguon von cho viée dau tw xay dung hoan thién co s ha tang khu vuc,
UBND tinh Khanh Hoa va phuong Nam Nha Trang can ap dung linh hoat c&c bién
phap thu hut dau tu va nguon von, phu hop vaéi ting thé loai cong trinh:

- Cac cong trinh cong cong, dau tu hé thong giao thong khong thé thu hoi von
truc tiép str dung ngudn von tir Ngan sach dau tu 1a chu yéu.

- Mot s6 cong trinh khac co lién quan truc tiép dén sinh hoat ngudi din xung
quanh khu vuc c6 thé huy dong mot phan dong gop cuia dan nhu: chi€u sang, cai tao
chinh trang tuyén duong giao thong, ngd hém, cady xanh,...

- Nghiéu ctru dau tu mot s6 khu dan cu xung quanh dy an dé thu hat dan cu,
nguoi lao dong tir noi khac dén, phat trién kinh té khu vuc.

- Kién nghi UBND tinh Khanh Hoa nghién ciru, bo sung vé chinh sach vu di,
ho trg dau tu, trinh tu tha tuc thuc hién wu dai, ho trg dau tu trén dia ban cho phu
hop v61 cac quy dinh hién hanh va ban hanh cac co ché uwu dai dau tu cho doanh
nghi¢p dau tu vao khu vuc quy hoach.

- Kién nghi UBND tinh xem xét phan b ngudn kinh phi dé dau tu va cai tao hé
thong giao thong, ha tang xa hoi, ha tang ky thuat cho khu vuc.

c. Pé xuit cac chinh sach, co ché dé huy dong va tao nguon lwc thuc hién

Nghién ciru, dé Xuat chinh sach van dong, thu hut dau tu doi véi cac doanh
nghiép. Tiép tuc cung co va xay dung co quan xtic tién dau tu va hd tro doanh nghiép
dé dap tmg duoc nhu cau thyc té.

Tiép tuc ra soat va xay dung thdng tin chi tiét vé du an d6i voi danh muyc kéu
goi dau tu d¢ lam co sd cho viéc kéu goi cac nha dau tu.
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Tham gia tich cyc cac Chuong trinh xtc tién dau tu qudc gia.

Tiép tuc ra soat cac quy dinh, chinh sach vé dau tu, kinh doanh dé dé nghi sta
doi cac noi dung khong dong bg, thieu nhat quan, stra doi cac quy dinh con bat cap,
chua 16 rang lién quan den tha tuc dau tu va kinh doanh.

Tiép tuc cu thé hoa céac chinh sach vé cac wu dai khuyén khich dau tu vao cac
linh vuc: phat trién d6 thi, phét trién ha tang ky thuat (cap thoat nudc, méi trudng do
thi...), phét trién nha & xa hoi va nha ¢ cho nguoi ¢d thu nhap thip; Xay dung cong
trinh phuc loi (nha &, bénh vién, truong hoc, vin hoa, thé thao) cho ngudi dan da
duogc cac co quan ban hanh dé c6 thé &p dung vao tinh hinh thyc té cua tinh.

Tlep tuc ra soat cac dy an da cap glay chang nhan dau tu, trén co s d6 co bién
phap hd tro, tap trung thao g& vuéng mac va tao diéu kién dé du &n sém trién khai.

Tiép tuc 'Ehuc hién viéc don gian hod thu tuc hanh chinh trén céac linh vuc quan
Iy nha nude de tiep tuc thu hat von dau tu.

Tiép tuc hang cao hi¢u qua viéc phong, Chong tham nhiing, tiéu cuc va tinh trang
nhiing nhiu d4i véi nha dau tu. Bé cao tinh than trach nhiém ca nhan trong xir ly
cdng viéc, thuc hanh tiét kiem, chdng lang phi & cic co quan quan 1y nha nuéc cua
dia phuong.

Duy tri co ché ddi thoai thuong xuyén gilta lanh dao, cac nganh vai cac nha dau
tu dé xir 1y kip thoi cac kho khin, vuéng mac trong qué trinh thuc hién chinh sach
va phap luat hién hanh, dam bao cac du an hoat dong hiéu qua, nhiam tlep tuc cang
cb long tin cia cac nha dau tu doi véi moi truong dau tu kinh doanh tai thanh phd,
tao hiéu Gng lan toa va tac dong tich cuc t6i nha dau tu méi.

X. KET LUAN VA KIEN NGHI

X.1. Két luan

Quy hoach phan khu (ty 1& 1/2000) Khu virc doc hai bén dudng tir ngd ba Dong
Bo di Trang E — Québc 16 1A phi hop véi diéu kién ty nhién, diéu kién hién trang
khu vuc 1ap quy hoach ciing nhu tinh hinh phét trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong.
Db &n quy hoach xay dung méi khép ndi ddng bd vé ha tang ki thuat, dinh huéng
t6 chuc khdng gian kién tric, dinh huéng hé théng ha ting xa hoi, nang cao diéu kién
moi trudng song va kién tric canh quan, mang tinh kha thi cao va hudng téi sy phat
trién bén viing.

Quy hoach phan khu Quy hoach phan khu (ty 1€ 1/2000) Khu vuc doc hai bén
duong tir ngd ba Pong Bo di Trang E — Quéc 16 1A dugc phé duyét gop phan dinh
huéng xay dung khu d6 thi - dich vu véi hé thdng ha ting xa hoi va ha ting ky thuat
hoan chinh phuc vu nhu cau phat trién cua dia phuong.

Quy hoach dam bao tuan tha theo cac quy chuan quy pham hién hanh, dam bao
cac du 4n dang trién khai trong khu vuc, gép phan phu kin quy hoach va dinh huéng
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khai thac sir dung dat c6 hiéu qua. Pay 1a co s tién hanh lap dd an quy hoach chi
tiet va cac du an dau tu xay dung trén dia ban khu vuc, 1a co s phap ly cho cong tac
quan ly xay dung trong khu vuc 1ap quy hoach dam bao theo phap luat hién hanh.
X.2. Kién nghi
Viéc thuc hién do &n can cé sy hop tac, phdi hop d6ng bo cua cic co quan ban
nganh lién quan dé dam bao qud trinh trién khai thuc hién nhanh chong va phu hop
v&i yéu cau phat trien kinh té - xa hoi ctaa dia phuong.
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